Dévodova sprava

NADOBUDNUTIE vykonaného technického zhodnotenia na

D35/ s v v , ‘1
predmete najmu formou rekonstrukcnych prdc a stavebnych upray

Volebnv obvod €. 1

Ziadatel:  MBB a.s., so sidlom CSA 26, Banska Bystrica, ICO: 36 039 225
Stavby: Technické zhodnotenie areilu BARBAKAN formou rekonstrukénych prac a
stavebnych dprav a to: stavby sup. ¢. 52 — Budova na pozemkoch par. ¢. C
KN 1/1, C KN 1/3 a stavby sup. €. 53 — Mestska veZa na pozemku par. ¢. C KN
1/2, a prisluSenstvo k uvedenym stavbam (spevnené plochy, fontany, tzv.
predpolie) vybudované na pozemkoch par. ¢. C KN %, C KN 1/5, C KN 5419/8,
C KN 5419/9, C KN 5419/10, C KN 5419/2 vedené na LV ¢. 4073, vo
vlastnictve Mesta Banska Bystrica, ktoré boli zrekonStruované na zaklade:
1. Stavebného povolenia &. 143/2005/ZE, Ev. &. 05/2005, pravoplatné diia
21.12.2005 a Kolaudagného rozhodnutia &. 193/2006-Ze, Ev. & 25/2006,
prav. dia 13.11.2006 vydaného na stavbu: ,,Mestsky hrad — Vstupna
¢ast’ s veZou a Barbakanom, Nam. S. Moysesa, Banska Bystrica“.
2. Rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokoncenim  ¢.
UR/16246/2006/DKS/Bod, Ev. &. 13/2006, pravoplatné dita 11.12.2006 a
Kolauda¢ného rozhodnutia ¢. UR 14752/2007/DS-Bod, Ev. &. 6/2007,
prav. dita 27.07.2007 vydaného na stavbu:,,Mestsky hrad, vstupna ¢ast’
s vezou a Barbakanom — cast’ predpolie®
3. Rekonstrukcia vzduchotechniky vykonana v roku 2013
4. PD Chrli¢ v roku 2014
Kat. uizemie: Banska Bystrica
Ulica: Namestie Stefana Moysesa

Navrhovanda cena: 663 113,00 €

Zdovodnenie nadobudnutia:

Citované stavby su umiestnené na pozemkoch par. ¢. C KN 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 5419/7, 5419/2,
5419/8, 5419/9, 5419/10 vedené na LV ¢. 4073 vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Banska Bystrica.
Stavby sup. ¢. 52 a 53 boli prenajaté Najomnou zmluvou ¢. 46/2005/RMaj zo dna 01.04.2005 a jej
Dodatkom ¢. 1 zo dna 02.01.2006, Dodatkom ¢. 2 zo dia 16.02.2006 a Dodatkom ¢. 3 zo dna
12.04.2006 za ucelom ich pamiatkového a restauratorského prieskumu, rekonstrukcie nehnutel'nosti
podliehajicej stavebnému povoleniu a na ucely kulturno-spolocenské, administrativno-informacné a
obchodné. Rocna cena najmu bola 3,31 EUR. Prendjom bol schvéleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Banskej Bystrici ¢. 279/2004 - MsZ zo dna 21.12.2004.

Financ¢né prostriedky na technické zhodnotenie nehnutel'nosti boli preinvestované v rokoch 2006-
2014 v nasledovnych objemoch:
rok 2006 - 950 428,72 EUR,
investicia zhfniala buracie prace, odstrdnenie pristavby, vnutorné prestavby, dobudovanie
pavlace, vybudovanie kuchyne, prekrytie dvorany, vybudovanie schodov, vytahu,
vodovodnej pripojky, ¢ast’ stavebnych prac vykonanych na predpoli a pod.
rok 2007 - 22 894,29 EUR,
investicia zahffiala vybudovanie verejného osvetlenia s fontanami, tprava okolia, obklady,
presklenenie studne a pod.,
rok 2013 - 11 770,00 EUR,
jednalo sa o rekonstrukciu vzduchotechniky,
rok 2014 - 220,00 EUR,
investicia do projektovej dokumentéacie na chrli¢ na zamedzenie stekania dazd’ovej vody.




Mesto Banska Bystria (d’alej len "Mesto") ako prenajimatel’, udelilo ndjomcovi MBB a.s. sthlas k
odpisovaniu technického zhodnotenia vykonaného na objekte ndjmu.

Doba najmu bola v zmluve ¢. 46/2005RMaj vratane dodatkov dohodnutd na dobu urcita do
31.12.2025 s moznost'ou predizenia o dobu 20 rokov.

Obe zmluvné strany sa ustne dohodli na pred¢asnom ukonceni ndjomného vztahu, sposobe
vysporiadania sa so zhodnotenim budovy patriacej Mestu a naslednej reStrukturalizacii dlhu
dcérskej spolocnosti. Aj tymto krokom by sa podporili zmeny s cielom naStartovat vyvoj, ktory by
smeroval k obnoveniu rastu a zdravému vyvoju dcérskej spolo¢nosti po zluceni.

Z pohladu platného znenia zakona o dani z prijmov bude predajna cena technického zhodnotenia
u najomcu zdaniteInym prijmom a u prenajimatela navysi vstupnu cenu nehnutel'nosti.

Z pohladu aktudlne platného zdkona o dani z pridanej hodnoty pdjde o taky zdanite'ny obchod,
z ktorého vznikne Mestu, ako platitelovi DPH, prenos danovej povinnosti DPH (tzv. tuzemsky
prenos pri dodani stavebnych prac) s moznostou uplatnit si dain na vstupe za predpokladu, Ze
nehnutelnost’ bude nadalej vyuzivat na dodavky sluzieb ako platitel a d’alej pokracovat
v prenajimani nehnutel'nosti tretim osobam.

Pri stanoveni kupnej ceny technického zhodnotenia sa zohl'adnili nasledovné faktory:

- vyska obstaravacej ceny vykonaného technického zhodnotenia v EUR bez DPH

- predpokladané prijmy bez DPH z podnajmu za nebytové priestory a verejné priestranstva ziskané
najomcom pocas celej doby najmu, priCom sa uvaZovalo s priemernou cenou 45 EUR za 1 m? a
dobou mozného prenajmu po vykonani rekonstrukcie od 01.01.2008 do 31.12.2015.

Vypocet je nasledovny:

Sposob vypoctu kupnej ceny

Plocha Rozdiel medzi OC

Obstaravacia cena|prenajimany Priemerna cena a predpokladanym

technického ch priestorovipreniajmu v/Pocet rokov|Cena celkom za 8 |prijmom za
zhodnotenia v EUR m2 EUR/m2 prenajmu rokov v EUR prenajom v EUR

985 313 895 45 8 322 200 663 113

V sume 663 113 EUR bude odkupené technické zhodnotenie, vykonané spolo¢nostou MBB a.s. na
predmete najmu Mestsky hrad — Vstupna &ast’ s vezou a Barbakanom, Nam. S. Moysesa, Banska
Bystrica®“. Po schvaleni prevodu v zmysle tohto materialu v MsZ, bude vyhotovena kipno-predajna
zmluva a nasledne dojde k vziajomnému vysporiadaniu pohladavok a zaviazkov Mesta Banska
Bystrica a spolo¢nosti MBB a.s. Banska Bystrica k aktudlnemu datumu. K 21.03.2016 su
pohladavky Mesta po lehote splatnosti v objeme 443 tis. EUR a pred lehotou splatnosti v
predpokladanom objeme cca 80 tis. EUR.

Nadobudnutie nehnutel'nosti je potrebné schvalit nadpoloviénou va¢Sinou pritomnych poslancoyv.



Navrh na uznesenie

, NADOBUDNUTIE vykonaného technického zhodnotenia na

D 5. 7 e v v r 4 r r
predmete najmu formou rekonStrukcénych prdac a stavebnych upray

Volebnv obvod €. 1

Ziadatel Stavby Kat. uzemie Cena

Technické zhodnotenie areilu BARBAKAN formou
rekonStrukénych priac a stavebnych tdprav a to: stavby
sup. €. 52 — Budova na pozemkoch par. ¢. C KN 1/1, C KN
1/3 a stavby sup. €. 53 — Mestska veZa na pozemku par. ¢. C
KN 1/2, a prislusenstvo k uvedenym stavbam (spevnené
plochy, fontany, tzv. predpolie) vybudované na pozemkoch
par. ¢. C KN %, C KN 1/5, C KN 5419/8, C KN 5419/9, C KN
5419/10, C KN 5419/2 vedené na LV ¢. 4073, vo vlastnictve
Mesta Banska Bystrica, ktoré boli zrekonStruované na
zaklade:

1. Stavebného povolenia &. 143/2005/ZE, Ev. &. 05/2005,

MBB,dTS' “SA 2 pravoplatné dna 21.12.2005 a Kolauda¢ného Banska
so sidlom CSA 26 rozhodnutia & 193/2006-Ze, Ev. & 25/2006, prav. dia| o205 | 663 113,00 €
Banska Bystrica Bystrica

13.11.2006 vydaného na stavbu: ,,Mestsky hrad -
Vstupna &ast s veZou a Barbakanom, Nam. §.
Moysesa, Banska Bystrica“.

2.  Rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokoncenim ¢.
UR/16246/2006/DKS/Bod, Ev. &. 13/2006, pravoplatné
diha 11.12.2006 a Kolaudaéného rozhodnutia & UR
14752/2007/DS-Bod, Ev. ¢. 6/2007, prav. dna
27.07.2007 vydaného na stavbu:,Mestsky hrad,
vstupna c¢ast® s veZzou a Barbakanom - cast
predpolie®

3. Rekonstrukcia vzduchotechniky vykonana v roku 2013

4. PD Chrli¢ v roku 2014

ICO: 36 039 225

Mesto Banska Bystrica nadobuda technické zhodnotenie v zmysle Cl. 14, ods. 1, 3 Zasad hospodérenia a nakladania s
majetkom Mesta Banska Bystrica.




