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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Zabezpedit odpovedajuce vztahy medzi Namestim SNP a blokovym urbanistickym dtvarom
¢.9 a vztahy tohto bloku s nadvdznymi priestormi.

Pri reanimacii blokového Uzemia dodrzat pddorysnd Struktiru, pripustné si mensie
korektury pokial si nutné po stranke kompozi¢nej, vytvarnej a architektonickej so zamerom
vylepsenia priestorovo-funkénych vztahov bloku resp. navrhovanych objektov (otvory na
presvetlenie dispozicie po dohode s vlastnikom susednej nehnutelnhosti).

Vyskové zonovanie do stavieb a prestavieb bloku podriadit existujicim hodnotam
chranenych objektov, novostavba, prestavba a rekonsStrukcia musi respektovat tradi¢né
urbanistické a architektonické principy, vyskova uUroven novostavieb a pristavieb dvorovych
kridel nesmie prevySovat vyskovu Uroven okolitej zastavby a musi byt z hladiska gradacie
vySkového zdénovania rieSenda smerovand do vnutrobloku vzmysle Zasad ochrany
pamiatkového Uzemia pamiatkovej reguldcie.

V maximalnej miere zachovat exteriérové architektonické prvky a detaily -parcelaéné a
dvorové mury vélenit do celkovych terénnych Uprav priestorov bloku za Ucelom ziskania
vyssej urbanistickej kvality.

V Gzemi bloku je nepripustné prevadzkovat skladové hospodarstvo distribu¢ného charakteru
a prevadzky vyroby zavadného charakteru, existujlce vylucit.

Koeficient zastavanosti KZ=0,60

V maximalnej miere riesit plochy zelene systémom vertikdlnej zelene, liniovej vysadby,
zatravnenych spevnenych ploch, systém streSnych zahrad a sprievodnej zelene. Z plochy
zelenej strechy do ploch zelene zaratat maximalne 25% z plochy zelenej strechy.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

Dopravné napojenie vnutro bloku riesit z ulic Kapitulska a J. Cikkera, vstup do vnutro bloku
riesit zo strany Cikkerovej ulice cez prieluku medzi objektmi na Cikkerovej ulici ¢.3 a Narodnej
ulice ¢.9 a vstup cez Kapitulskd ulicu ¢.12 podjazdom objektu. Nerealizovat nové prejazdné
vnutro blokové komunikacie v samotnom bloku. Nepripustné je zasobovanie vozidlami
projektovanymi a konstruovanymi na prepravu tovaru s najvacsou pripustnou celkovou
hmotnostou prevysujicou 3 500 kg.

Statickl dopravu pre objekt ¢.2 rieSit v zmysle platnej legislativy na vlastnom pozemku v
rozsahu 12 parkovacich miest / STN 73 61 10 /.

Dopravna obsluznost bude rieSend prostrednictvom komunikacii pre pesiu obsluhu Uzemia
a zasobovanie Uzemia motorovou dopravou,

V dalSom stupni v predprojektovej a projektovej priprave spracovat architektonicko —
urbanisticko — sadovnicku Studiu s podrobnym riesenim predmetného Uzemia (M 1:200)
Parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit v silade s poZiadavkami platnej legislativy.
Parkovanie pre imobilnych obc¢anov riesit v sulade s poZiadavkami platnej legislativy.
Parkovanie vozidiel na ulici J. Cikkera organizovat v pozdi?nom smere.

Na zaklade poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov civilnej ochrany vybudovat v objekte ¢. 1
jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne (JUBS) s kapacitou ukrytia 60 ukryvanych oséb
a v objektoch ¢&islo 2 a 3 vybudovat jednoduché tkryty budovane svojpomocne (JUVS), kazdy
s kapacitou ukrytia) 50 ukryvanych oséb. Ukryty projektovat a vybudovat v sulade
s poziadavkami wvyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, § 4, 5,
12 a Prilohy €. 1 Tretia Cast.
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3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok
3.1 Vyskové regulativy pre rieSenu Strukturu objektov:
1. Pre objekty evidované v UZPF zachovat stavajlce vysky mestianskych domov s Gplnym
zakazom akychkolvek nadstavieb.
2. Pre novonavrhované objekty dotvarajuce urbanne prostredie je vyskova reguldcia
uvedenad v grafickej ¢asti orientacnd, v povolovacich procesoch orgdn statnej spravy na
useku ochrany pamiatkového fondu uplatni individualnu regulaciu. .
3. V celom bloku sa nevyluduje vyuzivat podzemné priestory na jednotlivych parcelach.
4. Navrhované objekty nesmud vyskovo prevysit hlavné objekty vymedzujice Blok 9.
Navrhované objekty musia byt vyskovo diferencované.
5. Pre existujlice, do CMZ Blok 9 doplnené objekty zachovat stavajluce vysky so zakazom

dodatocénych nadstavieb.

3.2 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch:

1. Urpin - Objekt vybavenosti a parkovania - objekt ¢.1 na parcele ¢. 1459/4

— Hlavny objekt sluZieb a parkovania je umiestneny na vychodnej hranici pozemku,
vySkovo zastavany 3 podlaziami uplatiujicimi sa vzhladom na terén z juznej strany ako
trojpodlazna zdstavba a zo severnej strany len dvojpodlazna, plus ustupujice podlazie s
architektonickym rieSenim v primeranej kvalite vo vztahu k okolitej zastavbe
s moznostou prepojenia na hotel Arkade. Presné vysky s ohladom na terén a okolité
objekty bloku 9 budu posudené v individualnej regulacii v rdmci povolovacich procesov.

— Spevnené plochy su rieSené na zapadnej a juZnej strane pozemku umoZziiujuce dopravnu
pristupnost a obsluhu objektu. Povrchy spevnenych pldch riesit formou prirodnej dlazby
s ohladom na charakter historického prostredia vnutrobloku.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

2. Viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania ako doplnkovej funkcie - objekt ¢. 2
na parcele ¢.1454/3, 1454/2

— Navrhovany objekt pédorysne kopiruje tvar zastavby pévodného objektu. Je rieSeny tak,
aby umoznoval dopravne spristupnenie celného objektu na Namesti SNP ¢.2, vyska
zastavby nadvazuje na okoliti zastavbu. Architektonické rieSenie musi zodpovedat
okolitej kvalite historickej architektury s pouzitim sidobych vyrazovych prvkov.

— Spevnené plochy umoZiiujiuce dopravné spristupnenie a obsluhu objektov riesit
povrchovou Upravou prirodnej dlazby.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

3. Dostavba objektu €.3 na parcele ¢.1455/2, 1456

— Hlavny objekt je situovany na existujicich zastavanych pozemkoch a z ¢asti na volnej
parcele tak, aby bolo mozné priame prepojenie na existujuci hotel.

—  Pri umiestneni stavby je nutné reSpektovat historicki parcelaciu.

— Jestvujuce plochy zelene je nutné nahradit.

— Spevnené plochy pre statickl dopravu a obsluhu objektov riesit povrchovou Upravou
zatravnovacich systémov pojazdnych ploch.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

4. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
4.1 Na parc. ¢. 1459/4 rieSit objekt vybavenosti a parkovania s funkénou ndplriou sluZieb

a parkovania v garazi formou prestavby Uzemia povodne zastavaného kinom Urpin v
prospech navrhovanych funkcii.

4.2 Na parc. . 1454/2, 1454/3 situovanej za mestianskym domom Namestia SNP ¢.2 a jeho
dvorovym kridlom rieSit viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania formou
dvorovej pristavby s podjazdom na prizemi.
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4.3 Na parc. €. 1455/2, 1456 riesit dostavbu jestvujuceho hotela.

5. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

51 Zachovat funkciu byvania v Gzemi Bloku €.9, resp. rozsirit moznosti byvania.

5.2 Narodné kultirne pamiatky, archeologické naleziska a evidované pamétihodnosti zachovat a
chranit v sulade so vSeobecnym zdujmom a s podmienkami pamiatkovej ochrany,
zakotvenymi v zakone ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

53 Zachovat pdvodnu zelen zahrad mestianskych a bytovych v ¢asti bloku na parc.¢. 1440, 1450
a 1452 a rozsirit zelen na parc.¢.1441/8.

5.5 Novou zastavbou a Upravami zvyrazriovat historickd parcelaciu.

5.6 Individualna reguldcia — uplatnit pri navrhu stavieb individualnu regulaciu formou
urbanisticko-architektonickych studii.

6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Neuplatriuje sa.

7. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Navrhom ZaD nedochadza k potrebe delenia a scelovania pozemkov.

8. Pozemky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom
uzemi obce

Navrh ZaD nevyZaduje urcenie stavebnej uzavery na vykonanie asanacii.

Urcuju sa tieto verejnoprospesné stavby:

— VPS ¢.1. Dopravné spristupnenie Bloku ¢€.9 je rieSené ako verejnoprospesna stavba na parcelach ¢.:
1441/14, 1441/15, 1454/2, 1455/4, 1462/1, 1462/2, 1465/2.

— VPS ¢&.2 Hlavné peSie prepojenie Bloku ¢.9 Ndmestie SNP - Vnutroblokové priestory - Ulica
J.Cikkera je rieSeny verejnoprospesnou stavbou na parcelach ¢.: 1460/1, 1460/5, 1461/5, 1461/6,
1461/7, 1462/1, 1462/2.

— VPS ¢.3 Vedlajsie pesSie prepojenie Bloku ¢.9 Kapitulskej ulice s Namestim SNP navrhnuté ako
verejnoprospesna stavba na parcelach ¢. 1441/12, 1441/13, 1441/15, 1449/1, 1454/2, 1455/4,
1460/1, 1460/5.

9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

VPS ¢.1 Dopravné spristupnenie
VPS ¢.2 Hlavné pesie prepojenie
VPS ¢.3 Vedlajsie pesie prepojenie

10. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

textova cast Navrh zavaznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované
rieSenia, ktoré nie su uvedené v zdvaznej Casti, maju charakter odporucani a
tvoria smernu ¢ast Uzemnopldnovacej dokumentiacie

graficka cast Vykres ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh (funkéna regulacia)
Vykres ¢€.3 Dopravné riesenie
Vykres ¢.4 Navrh funkéného vyuzitia objektov
Vykres ¢€.5 Vykres priestorovej regulacie
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