A. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi

,UPN CMZ Banska Bystrica — Zmeny &ast Hustak — Belveder”, Zmeny a doplnky, ¢ast funkénej zény D,
zmena ¢.3 (dalej len ZaD — D) vsulade s § 31 Zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej stavebny zdkon) vzneni neskorSich predpisov, su zavdznou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou. ZaD — D suU spracované sulade so suhlasom primatora mesta
Banska Bystrica Janom Noskom, na vypracovanie Zmien a doplnkov Pr.V. 124237/2015 zo dna
30.07.2015.

Hlavnym cielom rieSenia ZaD - D je doplnenie urbanistickej Struktury v uréenom Uzemi. ZaD — D su
spracované vzmysle platnych predpisov podla Zdkona 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku vzneni neskorsich predpisov, ako aj suvisiacej Vyhlasky 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Uloha navrhu ZaD - D v Uzemnom plane CMZ Banska Bystrica - Zmeny, ¢ast Hustak — Belveder
(spracovatel: AMS Partners s.r.o. Banska Bystrica, autori: Ing. arch. Sov¢ik, CSc, Ing. arch. Kalus, Ing.
arch. Zaris, januar 2005) spociva v doplneni sp6sobu zastavby rieSeného Uzemia.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu zény, ktory obsahuje riesené Gzemie

V UPN CMZ Banska Bystrica — Zmeny, ¢ast Hustak — Belveder, schvalené dfia 26.8.2005 uzn. &.
402/2005-MsZ boli v riesenej ¢asti Uzemia potvrdené existujice objekty ako  stavové - objekty,
objekty administrativy, sluzieb a byvania s podlaznostou dvoch nadzemnych podlaZi pri réznych
konstrukénych vyskach.

P6vodné objekty rodinné domy 2 NP
objekty vybavenosti 2 NP
1.3 Udaje o sulade rieenia tzemia so zadanim, stibornym stanoviskom z prerokovania navrhu

Rada Stredoslovenského krajského narodného vyboru v Banskej Bystrici uznesenim z 19.8.1975 ¢.
105/75 — Il schvdlila pokyna pre vypracovanie koneéného navrhu UPN CMZ s mestskou pamiatkovou
rezervaciou Banska Bystrica, ktoré korenSpoduju preschvdlenému subornému stanovisku podla
suCasného § 21 odst. 7 zakona ¢. 50/1076 Zb. o Uzemnom plannovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov. To znamena, Ze pokyny pre vypracovanie
kone¢ného navrhu UPN CMZ s mestskou pamiatkovou rezervéciou Banskd Bystrica nahrddzaju
zadanie.

Navrhované zmeny a doplnky UPN CMZ Banskda Bystrica - Zmeny, &ast Hustdk — Belveder, Zmeny

a doplnky, ¢ast funkénej zony D, zmena €.3 je v stlade s tymto zadavacim dokumentom.
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B. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

Pévodny text sa doplria:

B.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel vsetkych regulovanych
pozemkov

RieSené Gzemie ZaD - D sa nachdadza na parcelach v k.u. Banska Bystrica:

KN-C 3299/1; 3299/2; 3300/1; 3300/2; 3300/3; 3300/4; 3301; 3302/1, 3302/2; 3303; 3304; 3305;
3306; 3307; 3308; 3309; 3310; 3311; 5541.

UPN CMZ Banska Bystrica sa formalne deli na bloky. Riesené Uzemie sa nachddza v Bloku 34.

B.2. Opis rieSeného Uzemia

Riesené uzemie ZaD - D v sucasnosti je po obvode bloku zastavané rodinnymi domami a objektami
vybavenosti. Predmetnd lokalita je rovinatd. Uzemie je dopravne priamo napojené prostrednictvom
existujucich mestskych komunikdcii s koridormi inZinierskych sieti.

B.3. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu obce

Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou je UPN M Banska Bystrica, ktory pre rie$ené Gzemie
urcuje funkcéné vyuzitie PZ 04 - polyfunkénd zastavba - Uzemie zastavané rodinnymi domami do 2 NP,
bytovymi domami do 4 NP a obcianskym vybavenim s vySkou 1-2 NP a je v stavovej ploche. V zmysle
zavaznej Casti UPN M Banska Bystrica kapitola B.20.1.1.7 Spdsob regulacie, odstavec 2) Individudlna
reguldcia sa uplatniuje individualna reguldcia pre Uzemie v Ochrannom pasme Pamiatkovej rezervdcie
Banska Bystrica, kde je uréend podlainost 3 NP. Navrh ZaD — D je v stlade s UPN M Banskd Bystrica.

B.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Vseobecne

RieSené Uzemie ZaD je charakteristické svojou urbanistickou Strukttrou, polyfunkénostou, mierkou,
typom zastavby (objekty vybavenosti, rodinné domy), systémom dopravnej obsluhy a plochami
zelene, ktoré su aj limitmi pre rieSenie ZaD.

Dalsie limity vyplyvaju vieobecne z legislativnej Upravy a to najma zo Zakona ¢.49/2002 o ochrane
pamiatkového fondu.

Limitmi v Uzemi su aj koridory existujlcich inZinierskych sieti a ochranné pasmo Letiska Sliac¢ (439,29
m.n.m.B.p.v. do 459,00 m.n.m.B.p.v.).

Ochranné pdsma dopravy
Ochranné pdasmo Letiska Slia¢ (439,29 m.n.m.B.p.v. do 459,00 m.n.m.B.p.v.) nie je v kolizii
s navrhovanou zastavbou. Ostatné ochranné pasma dopravy nie su stanovené.

Ochrana prirody a krajiny
RieSené Uzemie nie je dotknuté Ziadnymi vybranymi chranenymi Uzemiami, aredlmi a prvkami
z pohladu ochrany prirody a krajiny.

Ochrana kultdrnych hodnot

Na rieSenom Uzemi je predpoklad archeologickych nalezov, preto je nutné postupovat podla §37 a
§40 Zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v znp. Prislusny krajsky pamiatkovy drad
rozhodne o dalSom postupe najneskér do troch pracovnych dni od oznamenia nalezu.

Riesené Uzemie ZaD — D leZi v navrhovanom Ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie Banska
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Bystrica, v okrsku 04 Mestsky park aokolie, kde su stanovené podmienky ochrany na Uzemi
ochranného pasma
- vyskovy limit pripadnej novej zastavby su 3 nadzemné podlazia. V pr

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju pamiatkovo chranené objekty:
- .10021/1 - - 7, supisné
. 3300/1, 3300/2
- .10022/1 - - , orient
.3301
- .10023/1 - - ,
. 3304.

B.5. Urbanistickd koncepcia priestorového afunkéného usporiadania Uzemia afunkéného
vyuZitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

B.5.1. Urbanisticka koncepcia

Navrh ZaD — D navrhovanymi solitérnymi objektami administrativy a slufieb AaB dopifa
vyformovany existujici blok dostavbou na volnych vacsich parcelach bez narokov na riesSenie
samostatnych obsluznych komunikacii.

B.5.2. RieSenie byvania
Navrh ZaD — D 1nerie$i samostatne byvanie v bytovych budovach, byvanie je rieSsené ako sucast
funkéného vyuZitia navrhovanych objektov.

B.5.3. RieSenie obcianskej vybavenosti

Navrh ZaD — D nerieSi samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti. Navrhované su objekty
administrativy asluzieb ako polyfunkéné objekty. Celkovd zastavanost pozemku pre objekt
obcianskej vybavenosti je uréend max. do 60% plochy pozemku, pricom do zastavanosti sa
zapocitavaju aj spevnené plochy, chodniky, terasy a plochy drobnych stavieb na pozemku (KZ =
max.0,60).

B.5.4. Doprava

Automobilova doprava

Sucasnd dopravna koncepcia riesenia automobilovej dopravy v rieSenom Uzemi zostava zachovana.
Navrh ZaD - D si nevyZaduje rieSenie novych samostatnych obsluznych komunikacii.

Pesie komunikacie
Pesie komunikacie dopliaju zalozenu koncepciu a umoZiuju prepojenie s navrhovanymi objektami.

Mestska hromadna doprava
- nemeni sa

Cyklisticka doprava
- nemeni sa

Staticka doprava

Staticka doprava je rieSend stanovenim regulativu - zabezpecit odstavovanie vozidiel na vlastnom
pozemku objektu. V rieSenom Uzemi statickd doprava je rieSena vzmysle STN 736110/Z2 -
Projektovanie miestnych komunikacii.

Polyfunkéné objekty administrativy, sluzieb a byvania maju navrhnuté parkovanie na vlastnom
pozemku. Z navrhovaného poctu budu 4 % parkovacich miest pre potreby imobilnych ob¢anov. Pre
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kratkodobé, verejne pristupné parkovanie navstev sa zahffia aj 10% rezerva stojisk na vlastnom
pozemku stavby.

B.5.5. Technicka infrastruktura

Riesenie technickej infrastruktary (vodné hospodarstvo, energetika, spoje, vykurovanie a teplo)
akceptuje navrhnuty systém hlavnych rozvodnych radov, ich dimenzii aj trds podlfa UPN CMZ Banska
Bystrica - Zmeny, Cast Hustak — Belveder a nemeni ho v zmysle zakona 442/2002 Z.z.

Uvedeny ndvrh respektuje jestvujuce nadradené inZinierske siete vratane ich ochrannych pasiem.

B.5.6. Zariadenia civilnej ochrany

V novonavrhovanych objektoch bude pre ukrytie zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti
vybudovany v kazdom objekte vo vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestoroch jednoduchy
ukryt budovany svojpomocne (JUBS) s dvojucelovym vyuZitim s kapacitou ukrytia 30 ukryvanych. Pri
projektovani a vystavbe je nutné dodrzat stavebnotechnické poZiadavky a technické podmienky
vsulade s § 12 a Prilohou ¢. 1, Tretia cast, Il. vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢.532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

B.5.7. Zivotné prostredie
RieSené Uzemie sa v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. nachddza v dotknutom priestore prvého
stupna ochrany (vSeobecna ochrana).

Ovzdusie
- nemeni sa

Voda a pdda
- nemeni sa

Odpady
V predmetnom Uzemi budu v ndslednej projektovej dokumentacii stavieb vymedzené plochy na

vlastnych pozemkoch stavieb pre kontajnery na tuhy komunalny odpad a na zber vytriedenych
zloZziek komundlneho odpadu vratane zberu biologicky rozlozZitelnych odpadov. Nakladanie s
odpadmi, zber, uskladnenie, odvoz a likvidacia budu rieSené v sulade

Uzemi Mesta Banska Bystrica. Dodavatel stavby je pocas vystavby povinny zabezpecit likvidaciu
odpadov sulade so zdkonom ¢. 24/2004 Z. z. o likvidacii a nakladani s odpadom.

Hluk a vibrécie

Pre elimindciu vplyvov hluku a vibracii na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach a novej vystavbe
rieSit objekty vsulade sVyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdcii a to stavebnymi Upravami a materidlmi resp.
dispozi¢nym rieSenim objektov.

Raddnové riziko
Pre eliminaciu vplyvov radénového rizika na objekty pri rekonstrukcidch, prestavbach a novej
vystavbe riesit objekty v sulade s platnou legislativou.

Zelen
V Gzemi vhodne doplnit vzrastld autochtdnnu zeleri. V pripade nutného vyrubu drevin rasttcich
mimo lesa sa bude postupovat v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z.
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B.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén
a do ostatnej krajiny

RieSené uzemie je dotknuté navrhovanym Ochrannym pasmom Pamiatkovej rezervdcie Banska
Bystrica. ZaD — D akceptuju podnmienky stanovené pre okrsok 04 - Mestsky park a okolie a doplfiaju
okolitu zastavbu. Polyfunkéné objekty administrativy, sluZieb a byvania v architektonickom vyraze
musia zohladriovat sudobé architektonické vyrazové prostriedky. Vyskovo musia nadvizovat na
hlavnd rimsu pamiatkovych objektov, strechy nesmu prevysovat nad zalozend hladinu stresnej roviny
pamiatkovych objektov. Objekt na pozemku ¢.3302/1 bude mat vysku hrebera strechy cca 14 m,
objekt na pozemku parc. €. 3305 cca 13 m. Presna regulacia bude uplatnend individudlne zo strany
dotknutého orgdnu na useku ochrany pamiatkového fondu na zdklade podrobnejSej dokumentacie
zohladnujucej priestorové a objemové suvislosti v rdmci pripravy povolovacich konani

B.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
Neurcuju sa.

B.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moZného
zastavania a unosnosti vyuZitia Uzemia

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb su urcené regulacnymi Ciarami (zdvazna stavebna
&iara, hibka zastavby, regulaéna &iara), funkciou a podlaznostou.

— regulacna diara je zdvazna - neprekrocitelnd, pripustné je jej ustupenie do vnutra plochy
maximalne 6,0m

— objekt na pozemku ¢.3302/1 bude mat vysku hrebera strechy cca 14 m, objekt na pozemku
parc. €. 3305 cca 13 m. Presna reguldcia bude uplatnend individudlne zo strany dotknutého
organu na uUseku ochrany pamiatkového fondu na zaklade podrobnejsej dokumentacie
zohladnujucej priestorové a objemové suvislosti v rdmci pripravy povolovacich konani

— varchitektonickom vyraze objekty musia zohladriovat sidobé architektonické vyrazové
prostriedky. Nepripustné su historizujlice stvarnenia objektov a zrubové domy

— stresné roviny riesit Sikkmymi rovinami striech, ich vzdjomnou kombindaciou. Ploché strechy su
nepripustné

— oplotenie pozemku objektov zo strany od ulice pevnymi stavbami je nepripustné. Bocné
strany oplotenia pozemku po Uroven uliénej ¢iary musia mat jednotnd vysku 1,8 m od Urovne
komunikacie prilahlej k oploteniu. Konstrukcie oplotenia: murované piliere a podmurovka
jednotlivych poli oplotenia s vypliami, rieSenymi pre kazdu parcelu individudlne (ocelova
vypln, ...). Je nepripustné z uli¢cnej strany realizovat nepriehladné plné oplotenie. V pripade
otvaravych bran sa tieto nesmu otvarat do priestoru verejnej komunikacie a chodnika.
Projektova dokumentacia riesenia oplotenia musi byt sucastou projektovej dokumentacie
pre stavebné konanie

— celkova zastavanost pozemkov pre objekty administrativy je ur¢end max. do 60% plochy
pozemku, pricom do zastavanosti sa zapocitavaju aj spevnené plochy, chodniky, terasy
a plochy drobnych stavieb a prislusenstva na pozemku (KZ = max.0,60)

B.9. Chranené ¢asti krajiny
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené Casti a prvky krajiny.
B.10. Etapizacia a vecna a ¢asova koordindcia

Navrh rieSenia ZaD — D si nevyZaduje osobitnu vecnu a ¢asovu koordinaciu.
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B.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Navrh ZaD — D si nevyzaduje urcenie stavebnej uzdvery a vykonanie asandcie.
Navrh ZaD — D neriesi verejnoprospesné stavby.




