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Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanoveni § 4, § 6 a § 11, ods. 4, pismeno g) zékona ¢.
369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii — vyhlaska ¢. 55/2001 Z.z.
vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zdvizna cast’ uizemného planu CMZ

Banska Bystrica.

81

Ucel nariadenia

Hlavnym cielom rieSenia ZaD je korekcia urbanistickej Struktiry a vySkova reguldcia rieSeného
Uzemia.

82

Rozsah platnosti

Vseobecne zaviazné nariadenie urcuje zasady a regulativy funkéného vyuzivania priestorového
usporiadania Uzemia, menovity zoznam verejnoprospesnych stavieb a asana¢nych opatreni, pre ktoré
mozno pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit’.

§3
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

1. Regulativy priestorového usporiadania Uzemia

1.1. Objekt ob¢ianskej vybavenosti situovany na parcele ¢.1538/3 a 1538/8 k.0. Banska Bystrica,
reg.“C*.
Zastavovaci plan zachovat’ podl'a vykresu ¢. 6 — Vymedzenie regulovanych priestorov a pozemky
na verejnoprospesné stavby.
Pocet podlazi maximalne — 2NP + podkrovie
Zachovanie uli¢nej ¢iary Dolnej ulice do akcentujuceho narozia.
Dodrzanie linie hlavnych rims vedlajSej zastavby objektu na Dolnej ul. €. 51.
Hlavny vstup orientovat’ z narozia.
Tvarovo priblizit’ povodne situovanej historickej budove skoly.

1.2. Objekt obcianskej vybavenosti situovany na parcele ¢. 1539/2 k.u. Banska Bystrica, reg.“C*
Zastavovaci plan zachovat’ podla vykresu ¢. 6 — Vymedzenie regulovanych priestorov a pozemky
na verejnoprospesné stavby.

Pocet podlazi maximalne — 2NP + podkrovie
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13.

1.4.

Zachovat’ pesi priechod v zastavbe.

Zachovat’ minimalne 1,5 m odstup od okraja komunikacie Kuzményho ulice.

Hlavny vstup orientovat’ z Kuzmanyho ulice a vedl'ajsi zo strany komunikacie 1/66, Stadlerovho
nabrezia.

Objekt obcianskej vybavenosti situovany na parcele ¢. 1379.k.i. Banské Bystrica, reg.“C*, 1505/2
k.u. Banska Bystrica, reg.“E*

Zastavovaci plan zachovat’ podla vykresu ¢. 6 — Vymedzenie regulovanych priestorov a pozemky
na verejnoprospesné stavby.

Pocet podlazi maximalne 1NP

Zachovat povodny sklon strechy.

Odstup objektu od hradobného maru min. 1,5 m.

Hlavny vstup orientovat’ z Kuzmanyho ulice.

Zakomponovat hmotu daného objektu v silade s hradobnym muarom.

Objekty byvania situovany na parcele ¢. 1382,1383, 1384/7 k.i. Banska Bystrica, reg. ,,C*
Zastavovaci plan zachovat’ podl'a vykresu ¢. 6 — Vymedzenie regulovanych priestorov a pozemky
na verejnoprospesné stavby.

Pocet podlazi maximalne — 4NP + podkrovie

Hlavny vstup orientovat’ z Kuzméanyho ulice.

Na nadstavbe zachovat’ povodny sklon strechy.

Navrhovana nadstavba nepresiahne vysku hrebeiia strechy susediaceho objektu bytového domu
Kuzmanyho ul. 13 — 15.

Vyska typického podlazia pre jednotlivé navrhované objekty je 3m — 3,5m, s vynimkou objektu na
parcele ¢ 1538/3, 1538/8 k.u. Banskd Bystrica, reg.“C*, kde sa vyska podlazia prisposobuje
vedlaj$iemu historickému objektu s dochovanim rims na fasade. V pripade podkrovia (resp. $ikmej
strechy), ktoré je chapané ako posledné podlazie, je mozné stanovenu vysku 3m — 3,5m podlazia
primerane zvacsit. Podkrovie sa nerata do predpisanej podlaznosti.

Stre$né roviny navrhovanych objektov riesit’ kombinaciou sedlovych a plochych striech.

Stavebnu ¢iaru zachovat’ s navdznost'ou na okolité objekty, podl'a vykresovej dokumentacie.

2. Regulativy funkéného vyuzZivania izemia

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Objekt situovany na parcele ¢.1538/3 a 1538/8 k.u. Banské Bystrica, reg.“C*- obCianska
vybavenost (sluzby, administrativa)

Objekt situovany na parcele ¢. 1539/2 k.. Banska Bystrica, reg.“C*- ob¢ianska vybavenost’
(sluzby, administrativa)

Objekt situovany na parcele ¢. 1379 k.0. Banska Bystrica, reg.“C*, 1505/2 k.u. Banska Bystrica,
reg.“E“- obCianska vybavenost’ (stravovacie zariadenie)

Objekty situovany na parcele ¢. 1382,1383, 1384/7, k.u. Banska Bystrica, reg. ,,C“— objekt
byvania
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84
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

1. Dopravné regulativy
1.1. Celkova koncepcia dopravnej obsluhy zostava nezmenena, staticki dopravu riesit’ individualne

1.2.

1.3.
1.4.

investorom na vlastnom pozemku podl'a platnej STN 73 6110 a STN 73 6110/Z1 —Projektovanie
miestnych komunikécii, Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.

Odstavné plochy napajat’ len na miestnu komunikaciu Kuzmanyho ul., kategoria MO 7,5/40
a nepripajat’ na komunikaciu Stadlerovo nabrezie, kategoria MZ 18,5/60.

Respektovat’ cyklotrasy v dotknutom Uzemi vych&dzajuce z Generelu nemotorovej dopravy.
Cyklotrasa vedie pozdiz Kuzmanyho ulice a jej predizenim smerom na Hustak Belveder. Dalgia
cyklotrasa vedie pozdiz komunikéacie 1/66.

Respektovat’ existujucu polohu zastavky MHD na ceste 1/66

Respektovat’ polohu obsluznej komunikacie MO 8/40.

2. Regulativy verejného technického vybavenia
Navrhované objekty napojit’ na suc¢asnu Struktiru verejného technického vybavenia.
Napojenie objektov na:

2.1. verejny vodovodny rad DN 300 prechadzajuci koridorom Kuzmanyho ulice.
2.2. kanaliza¢ny zbera¢ DN 800 prechadzajuci koridorom Kuzményho ulice.
2.3. napojenie samostatnymi pripojkami na plynovodné potrubie STL1 200 OCL
2.4. napojenie objektov na elektricky rozvod 230/400V a na jestvujlce slabopridové rozvody.
2.5. navrhované objekty vykurovat’ decentralizovane z individualnych objektovych Kkotolni,
s vyluc¢enim zdrojov tepla na pevné palivo.
2.6. zachovat’ ochranné pasma jednotlivych inzinierskych sieti:
2.6.1. Trasu a ochranné pasma zrealizovaného hlavného kanaliza¢ného zberaca ,,A*“ DN
1600, ochranné pasmo je 2,5 m od kraja zberaca na kazdu stranu.
2.6.2. Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie podla Z. z. ¢. 442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanaliz&ciach a o zmene a doplneni zakona ¢.276/2001 Z.
z. o regulacii sietovych odvetviach je vymedzené najmensou vodorovnou
vzdialenost'ou od vonkajSieho podorysného okraja vodovodného potrubia alebo
kanalizacného potrubia na obidve strany.
- 1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500mm
- 2,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500mm
2.6.3. Na ochranu plynarenskych zariadeni sa zriadujii ochranné pasma, ktoré urcuju:
Zéakon o energetike 656/2004 856 a norma STN 38 6417 — Regula¢né stanice
plynu. Vzdialenost na kazdua stranu od osi plynovodu, alebo od podorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:
- 4,0m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm
- 8,0m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500mm
- 12,0m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700mm
- 1,0m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce
S prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4 MPa
2.6.4. Ochranné pasmo podzemnych elektrickych vedeni v zmysle Zakona o energetike ¢.
70/1998 podla §19 je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kadblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost je :
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-1m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacne;j
a zabezpecovacej techniky
- 3m pri napati nad 110 kV
Ochranné pasmo slabopradovych podzemnych vedeni je 1m.

3. Zariadenia civilnej ochrany

V kazdom dome vo vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch vybudovat jednoduchy
ukryt budovany svojpomocne s dvojucelovym vyuzitim (JUBS) s kapacitou pre pocet byvajucich,
zamestnancov a osob prevzatych do starostlivosti podla podl'a Dolozky CO v sulade s ustanoveniami
Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z., o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, Prilohy 1, tretia ast.

O vybranych priestoroch stavby vypracuje obec urCovaci list jednoduchého ukrytu budovaného
svojpomocne podla prilohy ¢. 4 predtym uvedenej vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. a zaradi Ukryt do
zoznamu jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne v obci a do planu ukrytia obyvatel'stva
obce.

85

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

1. Zachovanie hradobného mdaru (Néarodna kultirna pamiatka) — zakomponovanie do Struktary
zéstavby ako prvok s historickym, architektonickym vyznamom rieSenej lokality a zaroven
reSpektovat’ jeho vizualnu prezentaciu

2. Zakomponovanie novo navrhovanej vystavby do Struktiry rieSeného Uzemia, nerealizovat’
vel'koplo$ni alebo velkoobjemovi zastavbu vytvarajlcu jednoliate stavebné hmoty.

3. Podorysné, vyskové ahmotovo — priestorové rieSenie novej zastavby prisposobit’ povodnej
historickej Strukture zastavby a ndrodnych kulturnych pamiatok.

4. Vyustenie Dolnej ulice so zachovanim uli¢nej Ciary do akcentujuceho narozia dostavbou obcianske;j
vybavenosti na mieste byvalej $koly a jej pévodnej parcele s dodrzanim linie hlavnych rims vedlajsej
zastavby objektu na Dolnej ul. ¢. 51 a maximalnou podlaznostou 2 NP + podkrovie, tvarovo priblizit’
povodne situovanej historickej budove $koly

5. Podl’a historickej zastavby v priestore medzi alejou a hradobnym murom prinavratit’ jednopodlazni
budovu, zakomponovat’ hmotu daného objektu do suladu s hradobnym mdrom, s vyzdvihnutim jeho
architektonického stvarnenia a vyzdvihnat' jeho historicki hodnotu v charaktere daného priestoru,
odstup objektu od hradobného maru min. 1,5m.

6. Zachovat' podla regulativu pesSie priechody v zastavbe ako vedlajsie kompozi¢né osi, zaroven
vyplyvajuce z historického dochovania a zauZzivania pesich tahov.

7. Medzi objektami Kuzmanyho 13-15 a 9-11 zachovat’ prejazd do vnuatrobloku a ochranné pasmo
kanaliza¢ného zberaca DN1600. Zvysit pocet nadzemnych podlazi obytnej budovy Kuzmanyho 9-11
z pébvodnych 3NP na 4NP + podkrovie, so zachovanim pdvodného sklonu strechy, a nepresiahnutim
vysky hrebena strechy susediaceho objektu Kuzmanyho ul. 13 — 15, s cielom zjednotenia vzajomne
navazujcich stavieb.

8. Vnutroblok vymedzeny z juznej strany hradobnym mtirom a zo severnej strany samotnou zastavbou
objektov Kuzméanyho 13-15 a9-11, zachovat’, doplnit’ o parkovacie plochy, odstavné parkovacie
plochy vzmysle platnej normy STN 736110 a STN 736110/Z1 — Projektovanie miestnych
komunikacii.

Vo vnutrobloku zachovat’ verejné priestranstva s drobnou architektdrou.
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9. Dostavbu ob¢ianskej vybavenosti medzi predizenim Kuzményho ulice a Stadlerovym nébrezim,
objekt na parcele ¢.1539/2 k. 4. Banska Bystrica, reg.“C* zakomponovat’ do priestoru, s moznost'ou
realizicie maximalne 2NP + podkrovie, zachovat’ minimalne 1,5m odstupu od okraja komunikacie
a pesi podchod navizujuci na pesiu trasu ako dochovany tah Stadlerovo nabrezie - Dolné ulica.

10. Stre$né roviny navrhovanych objektov riesit v sulade so stanoviskom KPU B.Bystrica

11. Stavebnu Ciaru zachovat’ s ndvéznost'ou na okolité objekty, podl'a vykresovej dokumentacie

12. V ramci funkéného vybavenia novo navrhovanych budov umiestiiovat’ iba také Cinnosti, ktoré
svojou prevadzkou nebudi mat’ rusivy vplyv na okolitd zastavbu.

13. Néadoby na triedeny komunalny odpad pristupny z verejného priestranstva umiestiiovat’ na
vlastnom pozemku

14. Pre kazdy objekt riesit’ statick(i dopravu individualne investorom na vlastnom pozemku podla
STN 73 6110 a STN 73 6110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikacii.

15. Oplotenie pozemkov je nepripustné

16. V pripade archeologickych nalezov postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v platnom zneni.

86

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Pre budovy na byvanie nie je pripustné lokalizovanie funkcie vybavenosti.

§7
Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny

Za nosnU funkciu navrhovanych objektov v rieSenom uzemi povazovat ob¢iansku vybavenost
a byvanie s prislusnym dopravnym napojenim a parkovacimi plochami, realizovat’ vysadbu
krajinarskej zelene, ako nepristupné su stanovené plochy vyroby, skladového hospodarstva
a prevadzky so zvysSenou hladinou hluku.

1. v uli¢nej fronte riesit’ obchodnti vybavenost’ ako pokra¢ovanie pesej zony

2. vyznamnu pozornost’ venovat’ stvarneniu narozia, neuvazovat so $titovymi stenami

3. objekty navrhované v ochrannom pasme MPR musia mat’ vyrieSenu stre$nii rovinu v symbidze
s historickou architektdrou s primeranym pouzitim réznych typologickych a tvaroslovnych prvkov

4. tvaroslovie architektlry v kontaktnych priestoroch MPR nevyluCuje sucasné architektonické
vyrazové prostriedky s reSpektovanim hodnoty narodnych kultirnych pamiatok, historickej zastavby,
nesmie vnasat’ do prostredia prvky a farebné rieSenia poSkodzujuce pamiatkové hodnoty kultirnych
pamiatok

5. stavebnik/ investor kazdej stavby vyZzadujicej si zemné prace (liniové stavby, budovanie
komunikacii atd’.) je povinny postupovat’ v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu

6. pri realizacii stavieb alebo v inych suvislostiach najdenych pocas vykopovych a zemnych prac — si
organ §tatnej spravy na Useku ochrany pamiatkového fondu — Krajsky pamiatkovy urad Banska
Bystrica, vyhradzuje pravo rozhodnut (na zaklade spolo¢ného pracovného rokovania za ucasti
investora, spracovatela dokumentacie a zastupcu mesta Banska Bystrica) o podmienkach ich



VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTA BANSKA BYSTRICA
& /2013, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ UPN
CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky, Blok 12

ZD Strana 7 z

zakomponovania do novej vystavby alebo ich odstraneni s ur¢enim konkrétnych podmienok aj pri
vyuziti dochovaného materidlu.

7. Zachovat' stromovii aleju medzi hradobnym murom a Stadlerovym nébrezim v jej doterajiej plosnej
a vyskovej velkosti, vyrub stromov realizovat’ len na zaklade nevyhovujiceho zdravotného stavu,
odstranené stromy nahradit’ vysadbou adekvatnych druhov stromov na mieste aleje

8. Zavizny podiel verejnej zelene na plochu rieSeného uzemia - 25%.

§8
Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky, ast’ Blok 12 nenahradza Gzemné rozhodnutie.

89

Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

V dalsich konaniach je potrebné vykonat' delenie a scelovanie pozemkov pre verejno-prospesné
stavby — pesie a dopravné komunikacie, verejné priestranstva, plochy pre technickl vybavenost’, ako
aj Upravu toku Bystrica.

Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov vyplyvaju z navrhu rieSenia urbanistickej Struktury
rieseného tzemia Bloku 12, v slade s ,,UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky, ¢ast’ Hustak —
Belveder — schvaleny uznesenim MsZ ¢. 402/2005 zo dia 26.08.2005.

8§10
PozemKky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom uzemi obce

Vystavbu usmernovat’ v stlade s dlhodobou koncepciou rozvoja a osobitného postavenia Banskej
Bystrice ako sidla Stredoslovenského kraja a spolo¢enského a kultrneho centra stredného Slovenska

1. Pozemky na verejnoprospesné stavby navrhované v ¢leneni:

1a) dopravné napojenie objektu obCianskej vybavenosti situovanom na parcele ¢. 1379 k. 0. Banska
Bystrica, reg.“C*, 1505/2 k. . Banska Bystrica, reg.“E* na Kuzmanyho ulicu

KN-C 5511/1, 1384/5, 1379

KN-E 1505/2, 1504/1, 1473/2

1b) dopravné napojenie odstavnych parkovacich ploch pre objekt byvania situovany na parcele €.
1382, 1383, 1384/7 k. u. Banska Bystrica, reg. ,,C*

KN-C 1384/1, 1384/3, 1384/14, 1384/9

KN-E1-1493/1

1c) dopravné napojenie parkovacich pléch
KN-C 5511/4, 5511/6, 5511/5, 5511/2, 5511/3, 1384/2, 1384/1, 1384/5
KN-E 1-1473/2, 1-1517/1
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1d) pesie trasy

KN-C 5513/1, 1538/8, 1539/2, 1539/1, 1379, 1377/1, 1377/2, 1377/3, 5511/1, 1384/5, 1384/6, 5511/6,
1384/9, 5400/9, 1538/1, 1384/1

KN-E 1-1525, 1-1524, 1-2540/8, 1-1504/4, 1505/1, 1-1473/2, 1-1504/1, 1-1502/1, 1-1502/2, 1-1492,
1-1490, 1-1517/1, 1-1526/1, 1-2692/17

le) cyklistické trasy
KN-C 5513/1, 1539/1, 1539/2, 5511/1, 1384/5
KN-E 1-1525, 1-1524, 1-2540/8, 1-1504/4, 1-1505/1, 1-1473/2, 1-2566

1f) objekt trafostanice
KN C 1384/14

1g) napojenie na rozvody NN a zemného plynu podl'a vykresu ¢. 4

2. Na asanaciu je urCeny objekt trafostanice TS032 na parcele KN-C ¢. 5511/3 a 1384/2.

§11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zo zamerov UPN CMZ Banské Bystrica, Zmeny a Doplnky, Blok 12. vyplyvaja poziadavky na
definovanie verejnoprospesnych stavieb. Z § 108 Zakona ¢. 50/1976 Zb. z. v zneni neskorSich
predpisov vyplyvaju moznosti pre vyvlastnenie pozemkov, stavieb a prav pre uspesnu realizaciu
verejnoprospesnych stavieb. Pre jednotlivé odvetvia su to nasledovné stavby graficky uvedené
v grafickej dokumentécii, podfarbenim.

1. Doprava
l1a) dopravné napojenie objektu obcianskej vybavenosti situovanom na parcele ¢. 1379 k. 1. Banska

Bystrica, reg.“C*, 1505/2 k. 0. Banska Bystrica, reg.“E* na Kuzmanyho ulicu

1b) dopravné napojenie odstavnych parkovacich pléch pre objekt byvania situovany na parcele ¢.
1382, 1383, 1384/7 k. u. Banska Bystrica, reg. ,,C*

1c) dopravné napojenie parkovacich ploch

1d) pesie trasy

1e) cyklistické trasy

2. Energetika

2a) transformacna stanica podl'a grafickej Casti vo vnutrobloku
2b) napojenie na rozvody NN a zemného plynu

812
Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

V rieSenom tzemi je funkéné Clenenie ploch zavizné podla vykresovej dokumenticie — plochy
zéstavby s objektami obcianskej vybavenosti, sluzieb, administrativy a byvania, plochy dopravnej
infrastruktiry, technickej infrastruktary a technického vybavenia — graficka cast’ — vykres ¢. 2 —
Komplexny navrh, vykres ¢. 3 — Navrh dopravného rieSenia, vykres ¢. 4 — Navrh riesenia technickej
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infrastruktary, vykres ¢. 6 — Vymedzenie regulovanych priestorov a pozemky na verejnoprospes$né

stavby, v rozsahu zaviznej textovej Casti.

§13

Zaverecné ustanovenia

Ulozenie tizemného planu:

Uzemny plan CMZ Banska Bystrica Zmeny a doplnky &ast’ Blok 12 bude uloZeny:

1 x na Okresnom Urade, odd. vystavby a bytovej politiky v Banskej Bystrici
1 x na Meste Banska Bystrica, MsU — Stavebny odbor — Stavebny drad
1 x na Utvare hlavného architekta mesta Banska Bystrica

8§14
Utinnost’

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Banska Bystrica schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Banskej

Bystrici na zasadnuti dia............ uznesenim ¢.
zverejnenia — vyvesenia na Uradnej tabuli mesta Banska Bystrica.

............... a nadobuda ucinnost’ 30.diilom od jeho

Mgr Peter Gogola
primator mesta
Banska Bystrica



