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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1.Hlavné ciele a ilohy, ktoré plan riesi

., UPN CMZ Banska Bystrica — Zmeny ¢ast’ Hustdk — Belveder, Zmeny a doplnky, dast’ funkénej zony H, zmena
¢.2 (dalej len ZaD - H ¢.2) vstlade s § 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(d’alej stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, sU zdvdznou Uzemnoplanovacou dokumentéciou. ZaD — H ¢.2
sU spracované sulade so shlasom primatora mesta Banska Bystrica Mgr. Petra Gogolu, na vypracovanie Zmien a
doplnkov Pr.V. 121139/2013 zo dia 22.07.2013.

Hlavnym ciel'om rieSenia ZaD je zmena urbanistickej Struktury v uréenom uzemi bez narastu kapacit. ZaD — H ¢.2
sU spracované Vv zmysle platnych predpisov podla Zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku Vv zneni neskorSich predpisov, ako aj suvisiacej Vyhlasky 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Uloha navrhu zmeny v Uzemnom plane CMZ Banska Bystrica - Zmeny, ast’ Hustak — Belveder (spracovatel’:
AMS Partners s.r.o. Banskéa Bystrica, autori: Ing. arch. Sovéik, CSc, Ing. arch. Kalus, Ing. arch. Zari$, januar 2005)
spociva v zmene spdsobu zastavby rieSeného tizemia a to z polyfunk¢nej na individudlnu bytova vystavbu.

1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného plianu z6ny, ktory obsahuje rieSené iizemie
V UPN CMZ Banska Bystrica — Zmeny, ¢ast’ Hustak — Belveder, schvéalené dia 26.8.2005 uzn. ¢. 402/2005-MsZ

bola riesend Cast' navrhnutad pre polyfunkéné objekty, objekty byvania s podlaznostou od troch do piatich
nadzemnych podlazi.

Pévodna funkcia K bytové domy 5NP

C polyfunkéné domy 3-5NP
Navrhovana funkcia - byvanie v rodinnych domoch so zniZzenim pévodnych kapacit v Gzemi a objekt obcianskej
vybavenosti

Situovanie navrhovanej zastavby na predmetnych parcelach je zdokumentované v grafickej Casti.
1.3. Udaje o siilade rieSenia izemia s nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou

Zadavaci dokument pre spracovanie UPN CMZ B. Bystrica sa vzhl'adom na &as spracovania nezachoval. MoZno
viak konstatovat’, Ze navrhované zmeny a doplnky UPN CMZ Banské Bystrica - Zmeny, ¢ast’ Hustak — Belveder,
Zmeny a doplnky, ¢ast’ funkénej zony H, zmena ¢.2 st v stlade s tymto zadavacim dokumentom.

2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU
2.1. Vymedzenie hranice rieSeného izemia s uvedenim parcelnych ¢isiel v§etkych regulovanych pozemkov

Riesené uzemie ZaD sa naché&dza na parcelach v k.U. Banska Bystrica:
KN-C 2119; 2627/13; 2642/6, 19; 3444/3, 18, 38, 43, 44, 76; 5547/4, 10.

2.2. Opis rieSeného uzemia

Povodny text sa dopliia v textovej casti 2.2 na strane 7:

RieSené tizemie ZaD v sucasnosti je Ciastoéne zastavané polyfunkénymi bytovymi domami, Vv parteri ktorych je
Giastodne situovana vybavenost’. Predmetna lokalita je mierne svazitd smerom vychodnym a severnym. Uzemie je
dopravne priamo napojené prostrednictvom existujucej obsluznej komunikacie s koridorom inZinierskych sieti.
Riesené tizemie ZaD sa dotyka aj Casti prilahlej zony G.

2.3. Véazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviznych ¢asti izemného planu obce

Povodny text sa dopliia v textovej casti 2.3 na strane 7:
Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou je UPN A Banska Bystrica v znp. Navrh ZaD — H ¢.2 je v sulade
so zavdznou ¢ast'ou UPN A Banska Bystrica.

2.4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia

Povodny text sa doplita a upravuje V textovej casti 2.4 na strane 7:

Vseobecne

RieSené uzemie ZaD je charakteristické svojou navrhnutou a Giasto¢ne realizovanou urbanistickou Strukturou,
polyfunk¢nost'ou, mierkou, typom zastavby (budovy na byvanie, vybavenost, rodinné domy), systtmom dopravnej
obsluhy a plochami zelene, ktoré su aj limitmi pre riesenie ZaD.

Dalsie limity vyplyvaju vieobecne z legislativnej Gipravy a to najmé zo Zakona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového
fondu.

Limitmi v Gizemi st aj koridory existujucich inzinierskych sieti a ochranné pasmo Letiska Slia¢ (447,9 m.n.m.B.p.v.
do 449,6 m.n.m.B.p.v.).

Ochranné padsma dopravy
Ochranné pasmo Letiska Slia¢ (447,9 m.n.m.B.p.v. do 449,6 m.n.m.B.p.v.) nie je v Kolizii s navrhovanou

zastavbou. Ostatné ochranné pasma dopravy nie su stanovené.

Ochrana prirody a krajiny
Riesené¢ tzemie nie je dotknuté Ziadnymi chrdnenymi uzemiami, aredlmi a prvkami z pohladu ochrany prirody
a krajiny.

Ochrana kultdrnych hodnét
Na rieSenom uzemi je predpoklad archeologickych nalezov, preto je nutné postupovat’ podla §37 a 840 Zakona

€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v znp. Prislusny Krajsky pamiatkovy urad rozhodne o d’alSom
postupe najneskoér do troch pracovnych dni od ozndmenia nalezu.
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2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

Povodny text sa dopliia v textovej casti 2.5 na strane 13:

2.5.1. RieSenie byvania

Navrh ZaD — H ¢.2 nadvézuje na existujucu zastavbu v lokalite polyfunkénymi bytovymi domami v pokracovani
navrhu zastavby samostatne stojacich a radovych rodinnych domov a objektu ob¢ianskej vybavenosti. Zastavanost’
pozemkov pre rodinné domy je urcend max. do 60% plochy pozemku, pricom do zastavanosti sa zapocitavaju aj
spevnené plochy, chodniky, terasy a plochy drobnych stavieb a prislu$enstva RD na pozemku (KZ = max.0,60).

2.5.2. RieSenie obc¢ianskej vybavenosti

V architektonickom vyraze objekty musia zohladiiovat’ sudobé architektonické vyrazové prostriedky Celkova
zastavanost’ pozemku pre objekt obcCianskej vybavenosti je ur¢end max. do 80% plochy pozemku, pricom do
zastavanosti sa zapocitavaju aj spevnené plochy, chodniky, terasy a plochy drobnych stavieb a prislusenstva RD na
pozemku (KZ = max.0,80).

2.5.3. Doprava

Automobilova doprava

Povodna dopravna koncepcia rieSenia automobilovej dopravy v rieSenom tizemi zostdva zachovanid — obsluzna
komunikécia C3 MO 7,5/40 — dvojpruhovd miestna komunikécia s chodnikom, ktora méze byt v kombin&cii
s parkovacimi statiami.

Pesie komunikacie
Pesie komunikécie dopliiajii zalozent koncepciu a umoZiiuju prepojenie s navrhovanymi objektami.

Mestska hromadné doprava
Povodny text na str. 14 zostava bez zmeny.

Cyklistické doprava
Po6vodny text na str. 14 zostava bez zmeny.

Staticka doprava

Statickd doprava je rieSend stanovenim regulativu - zabezpeéit' odstavovanie vozidiel na vlastnom pozemku
objektu. V rieSenom uzemi staticka doprava je rieSena v zmysle STN 736110/Z1 -Projektovanie miestnych
komunikacii.

Pre kazdy rodinny dom na vlastnom pozemku RD st navrhnuté minimalne dve statia pre osobné vozidla (volné

statie, pristresok, garaz).

Objekt obcianskej vybavenosti ma navrhnuté parkovanie v objekte so samostatnym vjazdom do podlazia
vyuzivajic terén. Z navrhovaného poétu budt 4 % parkovacich miest pre potreby imobilnych ob¢anov. Pre
kratkodobé, verejne pristupné parkovanie navstev sa zahifia aj 10% rezerva stojisk na obsluznej komunikacii.

2.5.4. Technicka infrastruktara

Riesenie technickej infrastruktury (vodné hospodarstvo, energetika, spoje, vykurovanie ateplo) akceptuje
navrhnuty systém hlavnych rozvodnych radov, ich dimenzii aj tras podla UPN CMZ Banskéa Bystrica - Zmeny,
¢ast’ Hustak — Belveder a nemeni ho v zmysle zakona 442/2002 Z.z..

2.5.5. Zariadenia civilnej ochrany

Jednoduché Ukryty budované svojpomocne (JUBS) v existujucich stavbach pre ukrytie obyvatel'stva, ktoré su
zaradené v plane ukrytia obyvatel'stva obce, na zaklade ktorého bude zabezpeCené ukrytie po vyhlaseni
mimoriadnej situacie, alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu. Ukrytie sa zabezpeCuje na zaklade osobného
a vecného plnenia podl'a Planu ukrytia obce uréovacim listom.

V novovybudovanych rodinnych domoch bude ukrytie obyvatel'stva v jednoduchych uUkrytoch budovanych
svojpomocne vybranim vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov stavieb obcou a ich zaradenim do
planu ukrytia obyvatel'stva obce. Pre objekt obcianskej vybavenosti bude rieSené ukrytie obyvatelstva
prostrednictvom JUBS do 50 ukryvanych.

2.5.6. Zivotné prostredie
RieSené tizemie sa v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. nachadza v dotknutom priestore prvého stupna
ochrany (vSeobecna ochrana).

Ovzdusie
Pdvodny text na str. 9 zostava bez zmeny.

Voda a p6da
Povodny text na str. 10 zostava bez zmeny.

Odpady
V predmetnom Gzemi si vymedzené plochy na vlastnych pozemkoch stavieb pre kontajnery na tuhy komunalny

odpad a na zber vytriedenych zloziek komunalneho odpadu vratane zberu biologicky rozloziteInych odpadov.
Nakladanie s odpadmi, zber, uskladnenie, odvoz a likvidacia st rieSené v stilade s S0 zakonom 223/2001 a v sulade
S VZN ¢.12/2013 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi Mesta Banska
Bystrica. Dodavatel’ stavby je pocas vystavby povinny zabezpecit likvidaciu odpaduv sulade so zakonom ¢.
24/2004 Z. z. o likvidacii a nakladani s odpadom.

HIluk a vibracie

Pre eliminaciu vplyvov hluku a vibracii na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach a novej vystavbe riesit’ objekty
v stlade s Vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibrécii. Obzvlast’ je potrebné eliminovat’ hluk z dopravy z komunikacie R1 stavebnymi Upravami
a materialmi resp. dispozi¢nym rieSenim objektov.

Radonoveé riziko
Pre eliminaciu vplyvov radénového rizika na objekty pri rekonstrukcidch, prestavbach a novej vystavbe riesit
objekty v sulade s platnou legislativou.

Zelen
V uzemi vhodne doplnit’ vzrastla autochtonnu zelen. V pripade nutného vyrubu drevin rastdcich mimo lesa sa bude
postupovat’ v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z.
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2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do ostatnej

krajiny

Povodny text sa dopliia v textovej casti 2.6, str. 23:
RieSené tizemie nie je dotknuté ziadnymi pamiatkovymi rezervaciami a zonami, ich ochrannymi pasmami a ani
ziadnymi chranenymi ¢astami a prvkami krajiny. ZaD — H ¢.2 akceptuje okolitd zastavbu, navrhom nedochadza
k zasadnej zmene charakteru z&stavby a ani k nérastu kapacit.
2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
Neurcuju sa.
2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozZného zastavania a Unosnosti
vyuZitia izemia

Poévodny fext sa dopiﬁa v textovej casti 2.9., Blok H, str. 25:
Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb s uréené regulaénymi &iarami (zavizna stavebné &iara, hibka
zastavby, regulacna Ciara), funkciou a podlaznostou.

Susediace objekty v hmotovom rie$eni musia vzajomne nadvédzovat’ hlavnou rimsou objektu.

Na pozemku situovat’ rodinné domy samostatne stojace s vysSkou NP 2, radové a objekt obcianskej
vybavenosti.

V architektonickom vyraze objekty musia zohladnovat’ sudobé architektonické vyrazové prostriedky.
Nepripustné su historizujice stvarnenia objektov a zrubové domy. Neakceptovatelné si domy typu
,bungalov*.

Oplotenie pozemku rodinnych domov zo strany od ulice pevnymi stavbami je nepripustné. Bo¢né strany
oplotenia pozemku po uroven uli¢nej ¢iary musia mat’ jednotnt vysku 1,3 m od trovne komunikécie
pril'ahlej k oploteniu. Konstrukcie oplotenia: murované piliere a podmurovka jednotlivych poli oplotenia
S vyplami, rieSenymi pre kazdi parcelu individudlne (drevena, ocelova vypln, plastova, ...). Je
nepripustné z uli¢nej strany realizovat’ nepriehl'adné plné oplotenie. V pripade otvaravych brén sa tieto
nesml otvarat’ do priestoru verejnej komunikacie a chodnika. Ostatné Casti hranic pozemku mézu byt
ohradené oplotenim do vysky max. 2,0 m nad Groviiou terénu. Projektovd dokumentacia rieSenia oplotenia
musi byt’ sti¢ast'ou projektovej dokumentacie RD pre stavebné konanie.

Celkova zastavanost’ pozemku pre rodinné domy je uréend max. do 60% plochy pozemku, pricom do
zastavanosti sa zapocitavaji aj spevnené plochy, chodniky, terasy a plochy drobnych stavieb
a prislusenstva RD na pozemku (KZ = max.0,60).

Celkova zastavanost’ pozemku pre objekt ob¢ianskej vybavenosti je uréena max. do 80% plochy pozemku,
priCcom do zastavanosti sa zapocitavaju aj spevnené plochy, chodniky, terasy a plochy drobnych stavieb
a prislusenstva RD na pozemku (KZ = max.0,80).

Podpivnicenie RD je mozné realizovat’ len v rozsahu Cistej zastavanej plochy RD.

2.9. Chranené ¢asti krajiny
V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne chranené Casti a prvky krajiny.

2.10.

Etapizacia a vecné a ¢asova koordinacia

Navrh rieSenia ZaD — ¢€.2 si nevyzaduje 0sobitnu vecnul a ¢asovu koordinaciu.

2.11.

Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanécie

Navrh ZaD — H ¢&.2 si nevyzaduje uréenie stavebnej uzavery a vykonanie asanacie.
Navrh ZaD — H ¢. 2 neriesi verejnoprospesné stavby.

3. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB
Bez zmeny

4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

4.1. Regulativy priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

Povodny text sa doplia v textovej casti 4.1. na strandch 42 - 45:
4.1.1. Regulativy priestorového usporiadania

RieSené objekty v uzemi musia akceptovat’ zalozenu urbanisticki mierku a $truktaru.
Rodinné domy pri novej vystavbe, prestavbe, rekonstrukcii musia akceptovat’ vysku susediacich hlavnych
rims rodinnych domov. Pre rodinné domy sa stanovuje v sulade so stavebnym zakonom vyska max. 2NP.
Objekt obcianskej vybavenosti je definovany
- stavebnou Ciarou
- ¢&iarou hibkou zéstavby
- regula¢nymi vzdialenost'ami
- vyskovou hladinou 2 —4 NP
- intezita zastavania uzemia je urcend koeficientom zastavanosti KZ= 0,8
- podiel zelene je minimalne 20 % plochy rieseného uzemia
Osadenie jednotlivych rodinnych domov je definované:
— stavebnou ¢iarou
— ¢iarou hibky zastavby
— regulacnymi vzdialenost’ami
— vyskovou hladinou 2 NP
— intezita zastavania uzemia je urcena koeficientom zastavanosti KZ= 0,6
— podiel zelene je minimalne 40 % plochy rieseného tizemia
Nie je pripustna rozsiahla prestavba a zmena mierky v Uzemi.

4.1.2. Regulativy funkéného usporiadania

Regulativy funk&ného usporiadania akceptuju navrhnuté funkéné vyuzitie v okolitej zastavbe a dopiiia sa
funkéné vyuzitie formou rodinnych domov a objektu ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné su objekty s doplnkovou funkciou k hlavnej (pristreSok pre osobné automobily)

Nepripustné su funkcie v objektoch, ktoré maju negativny vplyv na zivotné prostredie, celkovi pohodu
obytného prostredia; vyrobné a skladové objekty a funkcie so zvySenym narokom na rieSenie statickej
dopravy a ochranu Zivotného prostredia. Nepripustné si prevadzky $kélok, $kol, nemocni¢nych izieb
a ucelovo podobnych budov.

4.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

Povodny text sa dopliia v textovej casti 4.2, str. 45:

Dopravny komunikaény systém zohladiiuje existujucu S$truktGru miestnych komunikacii a pdvodnu
dopravni koncepciu UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny ¢ast Hustak — Belveder (2005) akceptuje.
Obsluzna komunikacia ostava navrhnuta C3 MO 7,5/40.

Kapacity navrhovanych objektov nesmu prekrocit’ potencidl pozemku pre uspokojenie potrieb statickej
dopravy navrhnutych objektov na vlastnom pozemku.

Pesie komunikécie a plochy komunikacii dopliaja komunikaény systém.

Staticka doprava je rieSend stanovenim regulativu - zabezpecit' odstavenie vozidiel na vlastnom pozemku
objektu. V rieSenom uzemi staticka doprava bude rieSena v zmysle

STN 73 6110 - Z1 teda na pozemkoch rodinnych domov miniméalne dve statia pre osobné vozidla. Objekt
obcCianskej vybavenosti ma navrhnuté parkovanie v objekte so samostatnym vjazdom do podlazia
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vyuzivajuc terén. Na obsluznej komunikacii rezervovat’ plochy pre parkovanie v sulade so STN 736110/Z1 4.9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Projektovanie miestnych komunikacii. Povodny text na str. 49 zostava bez zmeny.
— Pri investiénych zameroch re$pektovat’ ochranné pasma v zmysle zakona 442/2002 Z.z.
— Civilna ochranu v rieenom uzemi realizovat' v zmysle dolozky CO. Pre objekt obgianskej vybavenosti 4.10. Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
riesit ukrytie obyvatel'stva prostrednictvom JUBS do 50 ukryvanych osob.
— Pri projektovani a vystavbe dodrzat podmienky v zmysle vyhlasky MV SR & 532/2006 Z.z. o V rieSenom tzemi je funkéné Clenenie ploch zavdzné podla vykresovej dokumentécie. Plochy zastavby s
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni objektami byvania a vybavenosti, plochy dopravne;j infrastruktury su zdvéizne podla:

civilnej ochrany.
— Vykres ¢.6 — Funkéna a priestorova regulacia
4.3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Povodny text sa dopliia v textovej casti 4.3, str. 45:

— Pre umiestiiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch je zavazny Vykres Cislo 6. - Navrh funkénej
a priestorovej regulacie.

— Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb su urcené regulaénymi Ciarami (zavdzna stavebna Ciara,
hibka zastavby, regulaéné ¢iara), funkciou, podlaznostou a koeficientom zastavanosti.

— Statickd doprava pre novonavrhované objekty akapacity bude rieSena vsulade sSTN 736110/Z1
Projektovanie miestnych komunikacii a v stlade s Vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.

— Pre stavebné pozemky rodinnych domov je stanoveny koeficient zastavanosti
KZ = max. 0,6.

— Pre objekt obc¢ianskej vybavenosti je stanoveny koeficient zastavanosti KZ = max. 0,8.
Rodinné domy musia mat’ miesto pre nadobu na komunalny odpad pristupnt z verejného priestranstva —
ulice. Toto miesto musi umoznovat’ umiestnenie min. 2 ks nadob, z toho 1 ks s objemom min. 240 .

— Navrhovana zastavba musi reSpektovat’ ochranné pasmo vzletového a priblizovacieho priestoru Letiska
Slia¢ s vy§kovym obmedzenim (447,9 m.n.m.B.p.v. do 449,6 m.n.m.B.p.v.)

4.4. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
Pre budovy na byvanie nie je pripustné lokalizovanie funkcie vybavenosti.

4.5. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych z6n a do ostatnej krajiny
— Naviazat’ na okolitu zastavbu prostrednictvom stavebnej Ciary.
—  Pri realizacii je mozny vyskyt archeologickych nalezov, potrebné je reSpektovat’ platné vSeobecne zavdzné
pravne predpisy o ochrane pamiatkového fondu a pri pripadnom archeologickom naleze postupovat’ v
zmysle nich.

4.6.Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Neuréuju sa.

4.7.Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
Neurcuju sa.

4.8. PozemKky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom tizemi obce
Navrh ZaD — H ¢.2 si nevyzaduje urCenie stavebnej uzavery a vykonanie asanacie.
Navrh ZaD — H ¢&.2 nerieSi verejnoprospesné stavby.




