Dovodova sprava

K bodu: Zmluva o koncesii na poskytovanie sluZieb tepelného
hospodarstva pre Agentiiru socidlnych sluzieb, ul. 9. maja 74,
Banska Bystrica

Material sa predkladda na zaklade uznesenia MsZ ¢. 1109/2018 z 26.6.2018, ktorym
mestské zastupitel'stvo  vyhlasilo obchodnii verejnii sutaz s nazvom "Koncesia na
poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva (dodavka tepla a TUV) pre Agentiru
socidlnych sluzieb, ul. 9. méja, Banska Bystrica" (dalej len ASS) v stlade s § 281 az 288
Obchodného zakonnika a schvalilo Podmienky obchodnej verejnej sutaze (d’alej aj ako
len "OVS") s ndzvom "Koncesia na poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva
(dodavka tepla a TUV) pre ASC. Ul. 9 maja 74, Banska Bystrica" (d’alej aj ako len
"Podmienky").

Na zaklade vyzvy vyhlasovatela bol V stanovenom termine predlozeny jeden navrh. Pri
hodnoteni predlozeného navrhu komisia skonS$tatovala, Ze uchadza¢ splnil podmienky
OVS aodporuc¢ila vyhlasovatelovi s vitaznym uchadzacom - obchodnou
spolo¢nostou STEFE Banska Bystrica, a.s. , so sidlom Zvolenska cesta, 974 05
Banska Bystrica, ICO: 36 024 473 uzatvorit’ Zmluvu o koncesii na poskytovanie
sluZieb tepelného hospodarstva (dodavka tepla a TUV) pre ASS, ul. 9. maja 74,
Banska Bystrica.

Zmluva o koncesii na poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva (dodavka tepla a teplej
uzitkovej vody) vychadza z ustanoveni § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov v spojeni sust. § 118 zdkona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom
obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov a Vv spojeni sust. § 9c zak. €.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni.

V zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. g) zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni mestské zastupitel'stvo schvaluje koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych
prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie sluzby trojpitinovou viiéSinou vSetkych
poslancov.

Pravny ramec pre vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze (OVS) a uzatvorenia zmluvy
o0 koncesii:

e § 281 az 288 .2 Obchodného zakonnika

o § 118 zak.¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani v zneni neskorsich predpisov

e §9czak.C. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

I11. Analyza vyhodnosti zaddvania koncesie na predmet koncesie poskytovanie sluZieb
tepelného hospodarstva (dodavka tepla a TUV) pre Agenturu socialnych sluzieb.

Tato analyza obsahuje informacie a udaje, ktoré zdovodnuju, Ze vyhlasenie koncesie je vyhodne;jsie,
ako iné formy rieSenia predmetu zakazky.



A. Vymena otvorovych konstrukcii, hydraulické vyregulovanie a termostatizdcia vykurovacieho
systému (HVaT), vrdatane vymeny leZatych a stupackovych rozvodov v objekte Agentiry
Socidalnych sluZieb (ASS).

Existujuci stav
Otvorové konStrukcie:

Povodné okna a dvere na objekte ASS st v nevyhovujiicom stave. Nespliiaju sucasné poziadavky
normy, ktoré st kladené na otvorové konstrukcie. Vzhl'adom na stav otvorovych konstrukcii je
mozné konStatovat’, Ze cez tieto konstrukcie dochadza na hodnotenej budove k znaénym tepelnym
stratam.

Vykurovaci systém:
Vykurovaci systém v objekte ASS je v povodnom stave, ako aj lezaté a stupackové rozvody, ktoré su
po dobe zivotnosti. Vykurovaci systém nie je hydraulicky vyregulovany, na vykurovacich telesach

su nainstalované povodné armatury, ktoré su vSak v prevaznej miere nefunk¢né.

Navrhovany stav
Otvorové konstrukcie:

Vymenit' vSetky povodné otvorové konstrukcie (okna a dvere) za plastové s izolacnym trojsklom.
Realizaciou dojde k vyznamnej obnove objektu ASS a uspore nakladov na dodavku tepla (Priloha
vykaz — vymer okna).

Vykurovaci systém:

Pre vyuzitie potencialu a vyhod predoslého opatrenia (vymena okien), je potrebné cely vykurovaci
systém hydraulicky vyregulovat a na vykurovacie telesa osadit’ termostatické ventily s
termoregulacnymi hlavicami. St¢astou tohto opatrenia bude aj vymena lezatych a stipackovych
rozvodov, a tiez inStalacia spiatockovych armatar na vykurovacich telesach (Priloha vykaz — vymer

HVarT).

Zrealizovanim obidvoch uvedenych opatreni v objekte ASS sa zniZi spotreba energie na vykurovanie
minimalne o 25%, v zavislosti od spdsobu vyuZivania, prevadzkovania budovy a klimatickych
podmienok (Priloha — Energeticky posudok budovy / ENERGY SYSTEM GROUP s.1.0).

B. Vybudovanie novej plynovej kotolne
Existujuci stav

V sucasnosti je svojim tepelnym vykonom plynova kotolia (PK) zaradena do III. kategoérie podla
STN 07 0703 so suftom menovitych vykonov kotlov 480,0 kW. Kotolha je umiestnena
V samostatnej miestnosti na prizemi jednopodlaznej technickej budovy v areali ASS. Vedl'a kotolne
st miestnosti strojovne UK a TUV, obsluhy aregulaénej stanice plynu. Existujiica stavebna
elektroinstalacia je v zlom technickom stave.

V kotolni su inStalované dve dvojkotlové zariadenia (2 x 110kW a2 x 130 kW) Buderus so
stupiovym vykonovym spdsobom prevadzky zroku 2008. Konstrukcia kotlovych blokov je



z kotlovych ¢lankov umiestnenych po stranach. Clanky st z hlinikovej zliatiny, pricom vplyvom
prevadzky a nedostatocnej upravy doplnovanej tvrdej vody (zariadenie na upravu vody je dlhodobo
mimo prevadzky) sa zacali vytvarat’ mikrotrhliny.

Z tohto dévodu su teraz v prevadzke uz iba 2 kotly z celkového poétu 4 kotlov a aj tie po niekol’kych
vymendch ¢lankov. Automatickd kotlové regulacia je nefunkénd, kotle sa ovlddaju v ruénom rezime.

Spolahlivost’ vyroby tepla klesa a zaroven stipa pocet poruch a vypadkov, ktoré je potrebné

urgentne riesit’ pre zabezpefenie dodavky tepla do vykurovanych objektov (napr. vypadok dodavky
tepla cca 2 tyzdne v roku 2018 vplyvom zlého technickej stavu PK).

Vzhl'adom na sucasny technicky stav plynovych kotlov je odhadovana prevadzkova ro¢na tepelna
uéinnost’ kotlov cca 86 %. V dlhodobom horizonte vSak mozno ocakavat dalSie znizovanie

ucéinnosti, ale najméi zvySenu poruchovost’ zariadeni, ¢o moze mat’ za ndsledok zniZzenu spolahlivost’
dodavky tepla.

Aktuélny stav kotolne sposobuje svojou nizkou hospodarnostou a ucinnostou zvysenl spotrebu
paliva a zvySené naklady na palivo — zemny plyn, potrebu obsluhy vzhl'adom na absenciu riadiaceho
systému a zvySené naklady na opravy.

Navrhovany stav

Cela povodna technologia PK bude demontovana v celom rozsahu tak ako aj pdvodna technologia
pripravy TUV. Do PK budi umiestnené kondenzané plynové kotle s celkovym menovitym
tepelnym vykonom cca 244 kW pri teplotnom spade 80/60°C s novou technoldgiou pripravy
teplonosného média ako aj pripravy TUV. Vymenou dojde k efektivnejsiemu vyuZitiu paliva na
ohrev vykurovacej vody a pripravu TUV (Priloha — Technicky posudok /Termoklima, s.r.0.).

Do navrhu je zapocitany zamer realizovat na objekte ASS vymenu okien, vymenu lezatych,
stupatkovych rozvodov a hydraulické vyregulovanie sustavy UK a TUV, ako aj odpojenie objektu
MS zo stigasného rozvodu tepla z PK a napojenie na CZT.

V ramci spracovania projektovej dokumentacie modernizacie bude potrebné upresnit pozadované
tepelné vykony pre UK a ohrev TUV a pripadne korigovat’ vykonovii skladbu novych kotlov.

Zamer riesSi:

- inziniersku ¢innost’, spracovanie PD a potrebnych povoleni, projekt poZiarnej ochrany
- upravu palivovej zdkladne na nové plynové spotrebice
- demontaz existujucich zariadeni
- zmeny vyplyvajlce zo zmeny technoldgie pripravy UK a TUV v &asti:
o technologia kotolne,

. plynoinstalacia kotolne,
° elektroinstalacia,

. v Casti MaR,

° stavebné upravy.

Nova kotoliia bude v prevadzkovych podmienkach dosahovat’ uéinnost’ 98%. ¢im dbjde k 12%-nému
zvySeniu hospodarnosti kotolne a rovnakej tispore primarneho paliva — zemného plynu.

Vzhl'adom k automatickej prevadzke kotolne a jej pripojenia na centralny dispecing bude prevadzka
PK len s ob¢asnou obsluhou. Obc¢asna obsluha ma hlavne kontrolny charakter, nebude teda potrebna
manualna obsluha kotolne.



A)

Automatickd prevadzka, optimalne nastavenie prevadzkovych parametrov a pouzitie spolahlivych
efektivnych zariadeni podstatne zvysi hospodéarnost’ kotolne a eliminuje potreby urgentnych oprav,
poruch, pripadné vypadky v dodévkach tepla atym aj potencidlne prerusenie prevadzky objektu
v zimnom obdobi.

Navrhovanym postupom vybudovania novej kotolne a uréitymi stavebnymi upravami je moznost
zmenSit’ plochu priestoru kotolne, ¢im vznikne priestor na iné vyuzitie pre potreby prevadzkovatela
objektu.

Z najmu priestoru kotolne bude mat’ prevadzkovatel’/zriad’ ovatel’ prijem v zmysle ndjomnej zmluvy
po dobu trvania koncesnej zmluvy ( 10 rokov).

Ekonomické vyhodnotenie

Sucasny stav:

Spotreba zemného plynu v plynovej kotolni spolu na vykurovanie a pripravu TUV pre objekt ASS
ako aj objekt MS za rok 2017 bola 76 682 m3. Celkové naklady tykajuce sa PK, teda objekty ASS a
MS spoloéne (naklady na plyn, ostatné energie, mzdy a odvody kuriov, revizie, servis) v roku 2017
boli na trovni 46 939,32 EUR s DPH

Celkové naklady tykajice sa len objektu ASS (naklady na plyn, ostatné energie, mzdy a odvody
kuric¢ov, revizie, servis) v roku 2017 boli na urovni 28 959,79 EUR s DPH.

Zmluva o koncesii riesi:

Doba koncesie: 10 rokov

Investiéné naklady:

Investi¢né naklady na vymenu otvorovych konstrukeii, hydraulické vyregulovanie a termostatizaciu
vykurovacieho systému, vratane vymeny lezatych a stapackovych rozvodov (HVaT) v objekte ASS
v zmysle Zmluvy o dielo st nasledovné:

Vymena otvorovych konstrukeii 86 391,86 EUR s DPH
HVaT 21 543,60 EUR s DPH
SPOLU 107.935,46 EUR s DPH

Investované prostriedky mestom Banska Bystrica budu splacané z Casti tvodnou splatkou vo vyske
50% 2z realne vynalozenych investi¢énych nakladov a z Casti z Gspor, dosiahnutych zefektivnenim
dodavky tepla prostrednictvom vysSie zmienenych opatreni po dobu koncesie.

B)
Investicné naklady na vystavbu novej plynovej kotolne v zmysle zmluvy o dielo a technickych
poziadaviek a parametrov uvedenych v Technickom posudku / Termoklima, s.r.o. su vo vyske
95 880,00 EUR s DPH. Vybudovanie novej kotolne bude na naklady koncesionara a nebude to mat’
dopad na rozpocet mesta.



Prevadzkové naklady:

Aktualna priemerna ro¢na spotreba tepla objektu ASS je 464 MWh. Predpokladana priemerna ro¢na
spotreba tepla po realizacii opatreni (vymena otvorovych konstrukcii, HVaT a rekonstrukcii
kotolne) bude okolo 315 MWh.

Predpokladané celkové ndklady na zabezpedenie roénej dodavky tepla a TUV pre objekt ASS
(predpokladany odber tepla 315 MWh) budi okolo 28 300,00 EUR s DPH.

Jednou zo sucasti Koncesnej zmluvy je najomna zmluva na nebytové priestory vo vlastnictve LV
¢. 4073 kat. uzemie Banska Bystrica, supisné Cislo 5965, oznacenie stavby: Centrum socidlnej
starostlivosti, postavena na pozemku parc. KN C ¢&. 4639/10 na ulici 9. maja 74, 974 01 Banska
Bystrica.

N4jomnou zmluvou bude koncesiondrovi prenajaty nebytovy priestor za dohodnuté najomné s tym,
ze:

e najom bude trvat’ po celu dobu dodavky tepla pre UK a TUV zo Zdroja Mestu do odberného
miesta

e najom bude uzavrety na dobu urciti do uplynutia 30-tich dni od ukoncenia dodavky tepla na
UK a TUV zo Zdroja zo strany sutazitel'a do Nehnutel'nosti a v pripade ukonéenia dodavky
tepla zo Zdroja do Nehnutel'nosti a/alebo ukoncenia ndjomnej zmluvy bude Zdroj tepla
prevedeny do vlastnictva Mesta za hodnotu vo vyske 1,00 Euro,

e najomca bude opravneny Priestor stavebne a inak upravit’ tak, aby bolo mozné v Priestore
umiestnit’ Zdroj,

e najomca si mbze priviest do Priestoru vSetky rozvody potrebné na dodavku vody, plynu,
elektriny, pripadne iného média alebo energie, ak to bude potrebné na vybudovanie Zdroja
a/alebo vyrobu a dodavku tepla Zdrojom do Nehnutelnosti v pripade, ak sa sutazitel
nedohodne s Mestom na podruznej dodavke tychto energii a médii,

e Mesto je povinné umoznit’ najomcovi neobmedzeny pristup k Priestoru 24 hodin denne po
celt dobu trvania najmu.

Zamer najmu nebytovych priestorov bol zverejneny na tradnej tabuli Mesta Banska Bystrica
a na internetovej stranke Mesta Banska Bystrica od 03.09.2018 do 18.09.2018

V zmysle zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni navrhujeme najom podl'a § 9a ods. 9
pism. ¢) ako najom majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a a Cl. 16 ods. 10 pism.c)
Z4sad hospodérenia s majetkom mesta Banska Bystrica (17,00 € za m?), nakol’ko sa prebera zavizok
z Koncesnej zmluvy, ktorej hlavnym cielom aucelom je zabezpeCenie zniZenia energetickej
naro¢nosti. Zefektivnenie vyroby a dodavky tepla a TUV do nebytovych priestorov v socidlnom
zariadeni, ¢im sa dosiahne uspora finan¢nych prostriedkov vyuzivanych na zabezpecenie tepla
a TUV.

Zaver :
Planovana roc¢na uspora prevadzkovych nakladov pre objekt ASS je cca. 660,00 EUR s DPH.

Uzatvorenim koncesnej zmluvy sa vykaze tspora nakladov:

na vymenu otvorovych konstrukcii, HVaT vo vyske 50% investiénych nakladov (predpoklad
53 967,73 EUR s DPH),

riziko z dosiahnutia uspor nakladov za dodavku tepla, zktorych sa splaca zvyS$nych 50%
investi¢nych nakladov znasa koncesionar,

na rekonstrukciu kotolne 95 880,00 EUR s DPH.

5



Na zéklade vysSie uvedeného ocakavana uspora celkovych ndkladov pocas trvania koncesnej
zmluvy 10 rokov predstavuje sumu 156 447,73 EUR s DPH.

PHSR uvedent problematiku riesi v Casti Aktivita 2.1.4.2

IV. Predlozeny material ma dopad na rozpocet mesta vo vyske 53.967,73 € (50% z realne
vynalozenych investi¢nych nakladov.



