STEFE Banska Bystrica, a.s.

Priloha €. 3 k Zmluve o koncesii

NAJOMNA ZMLUVA
€. 240/0242/2018

uzatvorena podrla ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika
v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1.

1.2.

1.3.

Zmluvné strany

Prenajimatel” Mesto Banska Bystrica

so sidlom: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica

zastupené: MUDr. Jan Nosko, primator mesta

ICO: 00 313271

DIC: 2020451587

pefiazny Ustav: CSOB, a.s.

¢islo uctu: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

Najomca: STEFE Banska Bystrica, a.s.

so sidlom: Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica

ICO: 36 024 473

DIC: 2020091667

IC DPH: SK2020091667

zapisany: Obchodny register Okresného sudu v Banskej Bystrici
odd. SA, viozka ¢.: 454/S

v mene kt. kona: Ing. Ondrej Borgula — predseda predstavenstva
Fabian Grimme, BSc. — ¢len predstavenstva

pefazny Ustav: Tatra banka, a.s., poboCka Banska Bystrica

¢islo uctu: SK21 1100 0000 0026 2913 0127

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika a v spojeni
so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tuto ngjomnu zmluvu.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

VsSeobecné ustanovenia

Pod pojmom ,Zmluva®, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tato najomna zmluva uzavreta
medzi Prenajimatefom a Najomcom podla ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika a v spojeni
so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni jej pripadnych
dodatkov a vratane vSetkych jej priloh.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Pokial' sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Najomca®, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2. tejto Zmluvy.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije spojenie ,Zmluvné strany”,
v akomkolvek jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Najomcom.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije spojenie ,Zmluvna strana®,
v akomkolvek jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel alebo Najomca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Stavba®, v akomkolvek jeho tvare,
rozumie sa tym stavba zapisana v katastri nehnutelnosti Okresného uradu Banska Bystrica,
odbor katastralny na liste vlastnictva 4073 kat. iUzemie Banska Bystrica, supisné gislo 5965,
oznalenie stavby: Centrum socialnej starostlivosti, postavena na pozemku parc. KN C
€. 4639/10 na ulici 9. maja 74, 974 01 Banska Bystrica.

Pokial' sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Agentura“, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym stavba zapisana v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Banska
Bystrica, odbor katastralny na liste vlastnictva 4073 kat. Uzemie Banska Bystrica, supisné
Cislo 5965, oznacCenie stavby: Centrum socidlnej starostlivosti, postavena na pozemku
parc. KN C &. 4639/9 na ulici 9. maja 74, 974 01 Banska Bystrica.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo ,Kotolha“ a/alebo ,Predmet
najmu’, v akomkolvek jeho tvare, rozumeju sa tym nasledovné nebytové priestory, miestnosti
nachadzajlce sa v Stavbe celkovej vymere 43,91 m?, ktoré su vyznacené v situa¢nom plane,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije spojenie ,Zmluva o DT*, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym zmluva o dodavke a odbere tepla €. 315/0681/2018 uzatvorena dia
.............................. medzi Najomcom ako Dodavatefom a Mestom Banska Bystrica ako
odberatefom a Prenajimatelom, pre odberné miesto Agentury.

Prenajimatel je vlastnikom Stavby, popisanej v bode 2.6. tejto Zmluvy a sucasne zriadovatel
Agentury.
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3. Predmet a Géel najmu

3.1. Touto Zmluvou

3.1.1. Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu do najmu za Gc¢elom vyroby tepla

a jeho dodavania Prenajimatelovi a zavazuje sa pinit iné povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej
a

3.1.2. Najomca sa zavazuje za najom Predmetu najmu Prenajimatelovi platit najomné

vo vySke urCenej v tejto Zmluve dalej a plnit aj iné povinnosti stanovené touto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dale;.

3.2, O odovzdani a prevzati Predmetu najmu Najomcovi spiSu Zmluvné strany do 15 dni od
nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy pisomny protokol, ktory podpiSu obe Zmluvné strany, tzn.
osoby, ktoré su opravnené konat' v ich mene, resp. osoby na tento ukon vyslovne pisomne
splnomocnené. V pripade, ak sa takyto protokol nespiSe, nepodpiSe, ma sa za to, ze
» Predmet najmu bol odovzdany v stave ako je popisany v prilohe €. 1 tejto Zmluvy a
> bol odovzdany bez zjavnych chyb a

> je spOsobily na dohodnuté uzivanie.
4. Vyhlasenia Prenajimatela
4.1. Prenajimatel tymto vyhlasuje, ze
» v Case uzavretia Zmluvy je jedinym a vyluénym vlastnikom Predmetu najmu,
> je plne spbsobily a opravneny na uzavretie Zmluvy ana plnenie zavazkov ztoho
vyplyvajucich,
» Predmet najmu avSetky jeho &asti su spdsobilym predmetom najmu podla platnych
pravnych predpisov,
» ma vSetky suhlasy na uzavretie tejto Zmluvy v pripade, ak sa také vyzaduju,
> na Predmete ngjmu a ani na Ziadnej jeho €asti neviazne Ziadne pravo akejkolvek tretej
osoby,
» najom Predmetu najmu podla tejto Zmluvy nie je nikym a ni¢im obmedzeny,
> Predmet najmu je v stave spdsobilom na uzivanie na uc&ely, na ktoré je uréeny — vyroba
tepla,
» Predmet najmu bol nadobudnuty platne, na zaklade platnych a uc€innych pravnych ukonov,
» Predmet najmu nie je predmetom ziadneho sudneho, spravneho ¢&i iného konania,
» Prenajimatel pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel Ziadnu zmluvu, resp. nevykonal iny
ukon, predmetom ktorej/ktorého by bol akykolvek ukon, ktory by znemoznil a/alebo stazil
Najomcovi uzivat Predmet najmu podla tejto Zmluvy a takato zmluvu, resp. iny pravny
ukon neuzavrie/nevykond ani po uzavreti tejto Zmluvy.
4.2. Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby Najomca mohol Predmet namu nerusene

a neobmedzene uzivat. Najomca je zarover opravneny na neobmedzeny a bezplatny pristup
k Predmetu najmu 24 hodin denne po celd dobu trvania ngjmu podra tejto Zmluvy.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

Trvanie najmu a jeho skonéenie

Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu od dna 1.11.2018 do uplynutia 30-teho
dfia od ukoncenia dodavky tepla v zmysle Zmluvy o DT s tym, Ze v pripade ukon&enia dodavky
tepla zo strany Najomcu a/alebo ukonc&enia tejto Zmluvy budu vSetky veci, ktoré Najomca uziva
na zaklade zmluvy o koncesii, ktorej prilohou je aj tato Zmluva, prevedené do vlastnictva
Prenajimatela za hodnotu vo vyske 1,- €.

Uginnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou méze ukongit
vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutelnost nevyuziva na
dohodnuty ucel.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) akmaNajomca Prenajimatelovi poskytovat na uhradu nagjomného urcité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a véas;

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, ¢o brani uzivat Predmet
najmu alebo jeho Cast;

f) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca mdze pisomne vypovedat Zmluvu aj pred uplynutim dojednanej doby najmu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

b) Predmet najmu alebo jeho Cast sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie;

c) Prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti.

Vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede.

Uhrada za najom

Najomné za cely Predmet najmu je stanovené vo vyske 17 EUR/m?/kalendarny rok s DPH.

Néjomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné podla bodu 6.1. Zmluvy za prislusny rok
vzdy najneskér do 31. januara prisluSného kalendarneho roka bezhotovostne, na &islo uctu
vedeného v CSOB a.s Banskd Bystrica. GiSI0 UGHU: ..oooeeiveiiieieieieee e eesienee s s s enns ,
variabilny symbol: ................. Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené dfiom ich
pripisania na ucet Prenajimatela. V pripade, ak tdto Zmluva nadobudne u&innost' v priebehu
kalendarneho roka, ngjomné za obdobie odo dfia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy do 31.12.
kalendarneho roka, v ktorom Zmluva nadobudla uc€innost, sa ur¢i ako pomerna ¢ast roéného
najomného a je splatné do 30 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti Zmluvy.
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V pripade, ak zanikne ucinnost tejto Zmluvy v priebehu kalendarneho roka, patri
Prenajimatelovi za obdobie od 1.1. kalendarneho roka, v ktorom zanikla ucinnost tejto Zmluvy
do posledného dna uc€innosti Zmluvy ndjomné, ktorého vyska sa uréi ako pomernd &ast roéného
najomného s tym, Ze Prenajimatel je povinny vratit sumu prevySujucu uvedenu pomernu ¢ast
roéného najomného do 30 dni odo dia zaniku ucinnosti tejto Zmluvy.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nadjomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto zmluvy
do omeskania, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlznej sumy za
kazdy den omesSkania. Povinnost najomcu platit zakonné uroky z omeSkania tym nie je

dotknuta.
7. Prava a povinnosti Zmluvnych stran
7.1. Prenajimatel sa zavazuje:

» Prenajimatel prenechava Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel najmu, vyrobu tepla,

» Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za ucCelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch,

» Prenajimatel tymto opravnuje/spinomocniuje Najomcu k vstupu do Predmetu najmu. Toto
opravnenie/splnomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmluvy a to po€as 24 hodin
denne,

» Prenajimatel zaroven umoznuje Najomcovi prechod cez neprenajaté priestory Stavby za
ucelom pristupu k prenajatym priestorom Kotolne,

» Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Najomca priviedol do Predmetu najmu vsetky rozvody
potrebné na dodavku vody, plynu, elektriny, pripadne média alebo energie, ak to bude
potrebné na vybudovanie zdroja tepla a/alebo vyrobu a dodavku tepla zdrojom tepla
do predmetu najmu v pripade, ak sa Najomca s Prenajimatefom nedohodnu na podruzne;j
dodavke tychto energii a médii,

» Prenajimatel suhlasi s tym, aby Ndjomca Predmet najmu stavebne a inak upravil tak, aby
bolo mozné v Predmete najmu umiestnit zdroj tepla.

7.2. Néjomca sa zavazuje:

» uzivat Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a spravat
sa tak, aby v/na Predmete najmu nevznikla Skoda.

» zabezpelovat a/alebo vykonavat v/ina Predmete najmu na vlastné naklady v8etky druhy
opradv a udrzbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie uzZivania schopnosti
Predmetu najmu, resp. ktorejkolvek jeho Casti ato aj bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatela.

» odstranit vady a poSkodenia, ktoré spdsobil na Predmete najmu sam alebo ktoré sposobili
osoby, ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni Najomcu, vady a poskodenia
odstranit a poZzadovat od Ngjomcu nahradu preukazatelne vynaloZenych nakladov. Toto
pravo méa Prenajimatel po uplynuti 30 dni od doru€enia upozornenia.

» umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu najmu
za uCelom kontroly a dodrZiavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo ktorukolvek jeho ¢&ast do
podnajmu/uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela a za
predpokladu, Ze tym nebude ohrozena vyroba a/alebo dodavka tepla.

Najomca nemOze zmenit dohodnuty ucel uzZivania nebytovych priestorov tvoriacich sucast
Predmetu ndjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatefa.

Najomca umozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu najmu za
uCelom kontroly dodrzZiavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych
pravnych predpisoch.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté v/na Predmete ngjmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov a osbéb, ktorym Najomca umoznil pristup
k Predmetu najmu a je povinny nahradit’ Prenajimatelovi takto spésobenu $kodu.

Najomca sa zavazuje plnit/dodrziavat vsetky povinnosti, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne
zavaznych technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade
ich nedodrzania zodpoveda za Skodu spésobenu ich porusenim.

Najomca sa zavazuje upovedomit Prenajimatela o vSetkych zmenach, ktoré boli o fiom
zapisané v prislusnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel, resp. ako platitel
dane/danovnik evidovany, a to najneskér do 15 dni odo dha povolenia zapisu tychto zmien.

Najomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu /v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a zavazuje sa
pred zaCatim prevadzky vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp.
inej havarie. Najomca vykonava alebo zabezpeCuje na vlastné naklady vSetky nevyhnutné
revizie, opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prenajme, alebo pouZiva pre svoju
¢innost. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych predpisov na
zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti a ochrany zdravia klientov
a navstevnikov Predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a
zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej Najomca prebera na seba vetky povinnosti
plynice mu zo zakona €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle Zak. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a zavazuje sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpec&nost svojich zamestnancov a inych o0séb,
ktorym umoznil vstup do arealu Agentiry a prenajatych priestorov. V pripade urazu nebude od
Prenajimatela vymahat nahradu Skody. Za bezpecnost pre pristup Najomcu ainych osbb
k prenajatym priestorom si zodpoveda Najomca sam.

Najomca si moze priviest do Predmetu najmu vSetky rozvody potrebné na dodavku vody, plynu,
elektriny, pripadne iného média alebo energie, ak to bude potrebné na uzivanie Predmetu
najmu na dohodnuty u&el v pripade, ak sa Najomca nedohodne s Prenajimatelom na podruzne;j
dodavke tychto energii a médii.
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Iné upravy Predmetu najmu

Najomca je opravneny Predmet najmu stavebne a inak upravit' tak, aby bolo mozné Predmet
najmu uzivat na dohodnuty ucel.

Naklady spojené s akoukolvek upravou Predmetu najmu znasa pocas trvania najmu podla tejto
Zmluvy v plnom rozsahu Najomca.

Najomca v pripade vzniknutej Skody na zariadeniach, ktoré sa nachadzaju v prenajatych
priestoroch, bude znasat' vSetky naklady.

Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Najom predmetu najmu bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranamia Gc&innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a Obdianskeho zakonnika.

V pripade, ak tato Zmluva upravuje niektoré skutoCnosti odliSne od zmluvy o koncesii, ktorej
prilohou je aj td zmluva, ma prednost zmluva o koncesii.

Pravne pomery upravené touto Zmluvou sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych predpisov v zneni neskorSich predpisov v pripade, ak ide
0 najom nebytovych priestorov, Obchodného zékonnika a inych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

Ak sa ma podla tejto Zmluvy doru€ovat akakolvek listina, dokument, resp. iny doklad niektorej

zo Zmluvnych stran a v tejto Zmluve nie je uvedené nieCo iné, za riadne doruCovanie sa

povazuje doru€ovanie do sidla Zmluvnych stran. Listina, dokument, resp. iny doklad sa podla

tejto Zmluvy povazuje za doruceny:

» okamihom jeho prevzatia oznacenou Zmluvnou stranou,

» okamihom, ked oznacena Zmluvna strana odmietne doru€ovany doklad prevziat alebo

» okamihom, v ktorom sa doru€ovany doklad vrati odosielajucej Zmluvnej strane ako
nedoruceny a to aj v pripade, ak sa o tom dotknuty Zmluvna strana nedozvie.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neuc&inné alebo sa takym stane, nema
to vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije také
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi
neplatné alebo neudinné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomnu formu.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je povaZzovany

za original. Prenajimatel dostane 2 rovnopisy Zmluvy a Ngjomca 1 rovnopis Zmluvy
v slovenskom jazyku.
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9.9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva bola uzatvorena vazne, zrozumitelne a urcite, nie v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.

Priloha €. 1 — Zoznam priestorov tvoriacich su¢ast Predmetu najmu

V Banskej Bystrici diia: V Banskej Bystrici dia:
Prenajimatel” Najomca:

Mesto Banska Bystrica STEFE Banska Bystrica, a.s.
MUDT. Jan Nosko Ing. Ondrej Borgul'a

priméator mesta predseda predstavenstva

Fabian Grimme, BSc.
Clen predstavenstva
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